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제제제제 1 부부부부  회사의회사의회사의회사의 개황개황개황개황  
 

ⅠⅠⅠⅠ. 회사의회사의회사의회사의 개황개황개황개황  

 

 1. 회사의회사의회사의회사의 개요개요개요개요  

1) 회사명: 주식회사코크렙제 6 호기업구조조정부동산투자회사  

2) 설립일: 2005.07.26 

3) 소재지: 서울특별시 강남구 역삼동 736-1 

4) 사업목적: 회사는 부동산투자회사법의 규정에 따라 회사의 자산을 다음 각 호의 1 에 해당하

는 방법으로 투자·운용하여 그 수익을 주주에게 배당하는 것을 목적으로 합니다.  

① 부동산의 취득·관리·개량 및 처분  

② 부동산의 개발  

③ 부동산의 임대차  

④ 유가증권의 매매  

⑤ 금융기관에의 예치  

⑥ 지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리의 취득·관리·처분  

5) 자산 및 자본금 규모(2012.07.18 기준) : 총자산 4,007 억원, 자본금 1,310 억원  

6) 상장 및 등록여부: 사모형으로 상장 및 등록되어 있지 않습니다. 

7) 회사의 존속기간 및 해산사유 (정관에 정한 경우)  

- 존속기간 : 삭제 (2012 년 6 월 14 일 임시주주총회 정관변경 결의에 따라 존립기간  

삭제를 통한 투자연장 및 투자구조변경을 위하여 존립기간을 삭제함.) 

- 해산사유 :    

① 존립기간의 만료  

② 주주총회의 결의  

③ 합병  

④ 파산  

⑤ 법원의 해산명령 또는 해산판결  

⑥ 부동산투자회사법 제 42 조의 규정에 의한 설립인가 취소 통지  

 

 2. 회사의회사의회사의회사의 연혁연혁연혁연혁  

1) 당해회사의 연혁  

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항  

- 2005.06.29 발기인총회  

- 2005.07.13 국토해양부의 설립 예비인가  

- 2005.07.19 창립총회  

자산관리계약체결(주식회사 코람코)  

 매분기말 현재 당해 분기동안의 현황만을 기재. 다만, 결산기가 속한 분기의 경우에는 당해 분기의 투

자보고서 및 당해 연도 결산기의 투자보고서를 각각 작성 
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자산보관계약체결(한국산업은행) 

일반사무위탁계약체결(우리펀드서비스 주식회사)  

- 2005.07.26 국토해양부의 설립인가  

- 2005.07.26 회사설립(자본금 : 1,310 억원)  

 

나) 상호의 변경: 해당사항 없음  

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도 : 해당사항 없음  

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생 :   

     - 2012.06.14 주주 및 임차인 합의서 , 출자합의서 체결 

     - 2012.06.14 투자연장 및 투자구조변경을 위한 유상감자(차등감자) 승인  

- 2012.06.14 뉴코아 인천점 매각 승인  

     - 2012.06.25 투자연장 및 투자구조 변경을 위한 유상증자(할증발행) 승인 

 

 

2) 회사가 속해있는 기업집단  

가) 기업집단의 개요: 해당사항 없음  

나) 기업집단에 소속된 회사: 해당사항 없음  

다) 관련법령상의 규제내용 등: 해당사항 없음  

 

3. 자본금자본금자본금자본금 변동상황변동상황변동상황변동상황  

1) 자본금 변동상황 :  설립이후 자본금 변동사실이 없음  

2) 자본금 변동예정 등 : 보고서일 현재 자본금 변동예정이 없음  

3) 현물출자 현황 :  해당사항 없음  

 

4. 주식에주식에주식에주식에 관한관한관한관한 사항사항사항사항  

1) 주식의 총수  

【 2012 년 07 월 18 일 현재 】  

   발행할 주식의 총수 발행한 주식의 총수 미발행주식의 총수 

26,200,000 26,200,000 - 

 

2) 발행한 주식의 내용  

【 2012 년 07 월 18 일 현재 】  

 ［주당액면가액 :  5,000 원］                                                                         (단위:원, 주)  

   구 분 종 류 발행주식수 액면가액총액 비 고 

기명식 보통주 2,600,000 13,000,000,000  

기명식 우선주 23,600,000 118,000,000,000   

합  계 26,200,000 131,000,000,000   
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3) 자기주식 취득현황  

(단위:원, 주)  

   취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고 

- - - -   

합  계 - -   

 

4) 주식매수선택권  

(단위:원, 주)  

부여일 관계 
부여  

받은자 

주식의 종

류 

부여  

주식수 

행사  

주식수 

미행사 

주식수 

행사 기

간 

행사 가

격 

최근주가  

(공모가격) 

- 임원 - - - - - - - - 

- 직원 - - - - - - - - 

합 계 - - - - - - - - - 

 

 5. 의결권현황의결권현황의결권현황의결권현황  

(단위 : 주)  

  구   분 주식수 비 고 

1. 의결권이 있는 주식 ［가-나］ ［ 26,200,000 ］   

 가. 회사가 발행한 주식의 총수 26,200,000   

 나. 의결권 없는 주식 -   

2. 의결권이 제한된 주식 ［가+나+다+라+마］ ［      -      ］   

 가. 상법상의 제한  -   

 나. 증권거래법상의 제한  -   

 다. 독점규제및공정거래에관한법률상의제한  -   

 라. 부동산투자회사법상의 제한  -   

 마. 기타 법률에 의한 제한  -   

3. 의결권이 부활된 주식 ［      -      ］   

의결권을 행사할 수 있는 주식 ［1-2+3］ ［ 26,200,000 ］   

※ 정기총회 참석주식수 (참석률: - %) :    -  주 

 

 

 

 

 6. 배당에배당에배당에배당에 관한관한관한관한 사항사항사항사항  
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1) 이익 등의 분배방침  

당 회사의 당기배당금액은 기본적으로 6 개월 단위 사업연도별 당기배당가능이익의 100%

를 현금배당할 계획으로 있으며 실질적인 배당금액의 확정은 상법에 따라 주주총회의 결의

를 받아 결정할 것입니다. 당 회사의 회계연도는 매년 1 월 1 일에 개시하여 6 월 30 일에 

종료하고 7 월 1 일 개시하여 12 월 31 일에 종료합니다. 단, 최초 회계연도는 회사의 설립등

기일에 개시하여 최초 도래하는 12 월 31 일에 종료할 계획입니다. 다만, 이 회사의 14 기 

결산기는 2012 년 1 월 1 일에 개시하여 2 종 종류주식과 3 종 종류주식이 발해되는 날의 직

전일에 종료하고, 15 기 결산기는 2 종 종류주식과 3 종 종류주식이 발행되는 날 개시하여 6

개월이 되는 시점에 종료하며 이후 결산기는 6 개월 단위로 종료한다. 배당금은 정기주주총

회의 결의로 승인을 받아 매 회계연도 종료일 현재 주주명부에 적법히 등재된 당 회사의 

주주에게 지급됩니다. 

 

2) 최근 5 사업년도의 배당에 관한 사항  

 

［주당액면가액 : 5,000 원］                                                                         (단위:천원, %)  

구        분 13 기 12 기 11 기  10 기  9 기  

당기순이익 4,621,440 4,624,388 4,716,480 4,714,286 4,750,691 

주당순이익 (원) 176 176 180 179 181 

이익배당한도 4,621,440 4,624,388 4,716,480 4,714,286 4,750,691 

배당금총액 6,109,193 6,112,141 6,204,233 6,202,039 6,238,444 

배당성향 132.19 132.1 131.5 131.5 131.3 

배당수익률 
우선주 4.70 4.70 4.70 4.73 5.28 

보통주 4.33 4.35 5.32 10.94 8.44 

연환산배당수익률 
우선주 9.32 9.32 9.35 9.51 10.64 

보통주 8.59 8.64 10.64 22.29 17.02 

 

 ※ 이익배당한도, 배당성향, 배당수익률 등의 산출근거를 별도기재  

이익배당한도 : 당기순이익-법정적립금-전기이월결손금-주식할인발행차금 상각액  

배당성향 : 배당금총액 / 당기순이익  

 ※ 배당수익율은 “배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ]” 로 계산(백분율로 표시)  

 ※ 1 기의 사업연도가 1 년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재  

 연환산배당율 = 배당수익율 * 365 일 / (해당사업연도의일수)  
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제제제제 2 부부부부  자산의자산의자산의자산의 구성현황구성현황구성현황구성현황 및및및및 변경내역변경내역변경내역변경내역  

 
ⅠⅠⅠⅠ. 총자산의총자산의총자산의총자산의 구성현황구성현황구성현황구성현황  

 

1. 자기관리자기관리자기관리자기관리부동산투자회사부동산투자회사부동산투자회사부동산투자회사 또는또는또는또는 위탁관리부동산투자회사위탁관리부동산투자회사위탁관리부동산투자회사위탁관리부동산투자회사 

      해당사항 없음  

 

  2. 기업구조조정부동산투자회사기업구조조정부동산투자회사기업구조조정부동산투자회사기업구조조정부동산투자회사  

1) 총자산의총자산의총자산의총자산의 구성현황구성현황구성현황구성현황(모든모든모든모든 자산을자산을자산을자산을 포함하여포함하여포함하여포함하여 작성작성작성작성)  

   (단위 : 백만원, %) 

 항   목 

전분기 당분기 총자산대비  

(2012.03.31.) (2012.07.18.) 구성비율 

자산총액 비율 자산총액 비율   

구조조정 

부동산 

토지 및 그 정착물 
  

289,964 

 

97.57% 

   

   289,964 

 

68.76% 

 

68.76% 

68.76% 

지상권•임차권 

등부동산사용에 

관한 권리 

        

부동산개발사업         

부동산 

토지 및 그 정착물      

 

지상권•임차권 등 

부동산 사용에 관한 

권리 

     

부동산개발사업      

부동산관련유가증권    -   

유가증권      

금융기관 예치 7,089 2.39% 131,276 31.13% 31.13% 

기타 자산 119 0.04% 435 0.11% 0.11% 

총 자산 
자기자본 134,162 45.15% 256,563 60.84% 60.84% 

100% 
부채 163,010 54.85% 165,112 39.16% 39.16% 

 1. 구조조정 부동산이란 법 제 49 조의 2 제 1 항 제 1 호 각목의 1 에 해당하는 부동산을 말한다.  

      2. 시행령 제 27 조의 규정에 의하여 구체적인 자산가액을 산정한다.  
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      3. 총자산(최저자본금 준비기간 만료일, 신주발행일 또는 부동산의 매각일부터 2 년 이내의 회사설립시 납입된 

주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 소유부동산의 매각대금 포함)을 기준으로 하여 비율을 작성한다.  

      4. 지상권•임차권 등 부동산사용에 관한 권리는 부동산에 포함하여 작성한다.  

5. 그래프나 도표로 표시하는 것은 가능하다.  

 

2) 총자산의총자산의총자산의총자산의 구성현황구성현황구성현황구성현황(설립시설립시설립시설립시 납입된납입된납입된납입된 주금주금주금주금 및및및및 신주발행을신주발행을신주발행을신주발행을 통하여통하여통하여통하여 모집한모집한모집한모집한 자금은자금은자금은자금은 당해연도당해연도당해연도당해연도 및및및및 그그그그 

다음해에다음해에다음해에다음해에 제외하고제외하고제외하고제외하고 산정산정산정산정)  

          해당사항 없음  

 

3) 설립시설립시설립시설립시 납입된납입된납입된납입된 주금주금주금주금 및및및및 이를이를이를이를 투자하여투자하여투자하여투자하여 소유하소유하소유하소유하고고고고 있는있는있는있는 자산의자산의자산의자산의 현황현황현황현황  

          해당사항 없음  

 

4) 신주발행으로신주발행으로신주발행으로신주발행으로 조성한조성한조성한조성한 자금자금자금자금 및및및및 이를이를이를이를 투자하여투자하여투자하여투자하여 소유하고소유하고소유하고소유하고 있는있는있는있는 자산의자산의자산의자산의 현황현황현황현황  

          신주발행을 하지 않아 해당사항 없음  

 

 

ⅡⅡⅡⅡ. 총자산의총자산의총자산의총자산의 변경내역변경내역변경내역변경내역  

 

 1. 부동산부동산부동산부동산 거래내역거래내역거래내역거래내역  

부동산 거래내역이 없음 

 

 2. 부동산관련부동산관련부동산관련부동산관련 유가증권유가증권유가증권유가증권 거래내역거래내역거래내역거래내역  

   부동산 관련 유가증권 거래내역이 없음  

 

 3. 유가증권유가증권유가증권유가증권 거래내역거래내역거래내역거래내역  

   유가증권 거래내역이 없음  

 

 4. 금융기관금융기관금융기관금융기관 예치내역예치내역예치내역예치내역  

(단위 : %,백만원) 

금융기관명 예치 금융상품 이자율 전분기말 당분기말 

경남은행 MMDA 1.00% 970 8,910 

기업은행 중금채 4.41% 2,500 - 

우리은행 정기예금 3.86% 3,500 3,500 

산업은행 별단예금 - - 118,800 

합계     6,970 131,210 

 * Ⅰ. 총자산의 구성현황의 금융기관예치금에는 위의 금액에 미수이자 금액이 포함되어 있음. 

 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 8/30 페이지페이지페이지페이지 

제제제제 3 부부부부  자산자산자산자산 유형별유형별유형별유형별 현황현황현황현황  
 

 

ⅠⅠⅠⅠ. 분기말분기말분기말분기말 현재현재현재현재 부동산별부동산별부동산별부동산별 현황현황현황현황•가격가격가격가격•임대료임대료임대료임대료 및및및및 주요주요주요주요 임차인의임차인의임차인의임차인의 현황현황현황현황(지상권지상권지상권지상권•임차권임차권임차권임차권 등등등등 부동산사용에부동산사용에부동산사용에부동산사용에 관한관한관한관한 

권리도권리도권리도권리도 포함하여포함하여포함하여포함하여 작성작성작성작성)  

 

 1. 소유소유소유소유 부동산별부동산별부동산별부동산별 개요개요개요개요  

  (단위 : 백만원) 

부동산명 위치 완공(개축)연도 취득일자 담보 및 부채 내역 

뉴코아야탑점 
경기도 성남시 분당구 

야탑동 356 외 
1995 년 9 월 

2005.07.28 
차입금:160,000 

채권최고액 : 211,816 

뉴코아일산점 
경기도 고양시 일산구 

마두동 797 외 
1996 년 4 월 

뉴코아평촌점 
경기도 안양시 동안구 

호계동 1039-3 
1998 년 4 월 

뉴코아인천점 
인천시 남동구 구월동 

1465-1,2 
1995 년 11 월 

  ※ 담보 및 부채내역은 대주단의 차입금 및 일부 임차인의 전세권등에 담보제공된 것으로 채권최고액을 기재함. 

 

 

 2. 소유소유소유소유 부동산별부동산별부동산별부동산별 가격현황가격현황가격현황가격현황  

(단위: 백만원)  

 부동산명 

취득가액 
취득후 

평가손익 기말잔액 

총액 

감가 

상각 

누계액 

장부 

가액 

자본적지출 

토지 빌딩 
토

지 
빌딩 

토

지 
빌딩 토지 빌딩 

뉴코아 
45,775 33,132 - - - - 45,775 33,132 78,907 5,077 73,830 

야탑점 

뉴코아 
35,094 35,787 - - - - 35,094 35,787 70,881 5,367 65,514 

일산점 

뉴코아 
38,456 40,007 - - - - 38,456 40,007 78,463 5,754 72,709 

평촌점 

뉴코아 
30,555 31,158 - - - - 30,555 31,158 61,713 4,774 56,939 

인천점 

합계 149,880 140,084 - - - - 149,880 140,084 289,964 20,972 268.992 
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 3. 소유소유소유소유 부동산별부동산별부동산별부동산별 임대현황임대현황임대현황임대현황   

(단위 : ㎡, 원) 

부동산명부동산명부동산명부동산명    

임대임대임대임대    및및및및    공실내역공실내역공실내역공실내역    
연연연연                        간간간간        

총임대료총임대료총임대료총임대료    

임대면적단위당임대면적단위당임대면적단위당임대면적단위당    

연임대료연임대료연임대료연임대료    
임차인수임차인수임차인수임차인수                                    

임대가능임대가능임대가능임대가능    

면적면적면적면적    
임대면적임대면적임대면적임대면적        임대율임대율임대율임대율    

뉴코아야탑점 76,939.29 76,939.29 100.00% 6,939,038,400 90,188 

1 

뉴코아일산점 60,147.96 60,147.96 100.00% 6,233,506,800 103,636 

뉴코아평촌점 69,765.49 69,765.49 100.00% 6,900,282,000 98,906 

뉴코아인천점  

주1) 
56,889.29 56,889.29 100.00% 5,427,172,800 95,398 

합계 263,742.03 263,742.03 100.00% 25,500,000,000 96,685 1 

    

주 1) 2012 년 6 월 13 일 임시주주총회를 개최하여 책임임차인이자 우선매수권 보유자인 주식회사 이

랜드리테일이 뉴코아 인천점 매각 승인 결의하여 결의일 이후 매매계약을 체결하고 1 차매매대금 지급

일로부터 90 일이내에 소유권이전등기를 완료 할 예정임. 

 

ⅡⅡⅡⅡ. 부동산개발사업의부동산개발사업의부동산개발사업의부동산개발사업의 현황현황현황현황  

 보고서 기준일 현재 개발사업을 영위하지 않으므로 해당사항 없음  

 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 10/30 페이지페이지페이지페이지 

제제제제 4 부부부부  총수입금액총수입금액총수입금액총수입금액, 수입구조수입구조수입구조수입구조, 수익률수익률수익률수익률  
(2012 년 04 월 01 일~2012 년 07 월 18 일) 

 

ⅠⅠⅠⅠ. 총수입금액총수입금액총수입금액총수입금액 및및및및 수입구조수입구조수입구조수입구조  

 

1. 투자자산별투자자산별투자자산별투자자산별 수입금액수입금액수입금액수입금액  

구   분 금 액 (백만원) 비 율(%) 비  고 

부동산 

임대료수익 4,632 98.18%   

매매손익 - -   

기타 수익 - -   

유가증권 

매매손익 - -   

평가손익 - -   

이자, 배당금 등 - -   

기타 수익 86 1.82%   

총 수 익  4,718 100.00%   

※ 유가증권평가손익은 당기손익에 반영되는 평가손익만 포함함  

 

ⅡⅡⅡⅡ. 부문별부문별부문별부문별 수입금액수입금액수입금액수입금액 명세명세명세명세  

 1. 부동산  

 1) 부동산 임대료수익  

  

 구  분 임대료 (백만원) 비율 (%) 비  고 

뉴코아야탑점 2,070 27.21  

뉴코아일산점 1,860 24.45  

뉴코아평촌점 2,059 27.06  

     뉴코아인천점 주1) 1,619 21.28  

합    계 7,608 100.00   

 주 1) 뉴코아인천점 매출액은 매각예정으로 인하여 중단사업손익으로 표시하였습니다. 

 

 2) 부동산 매매손익  

 부동산 매매를 하지 않아 해당사항 없음  

 

 3) 기타 수익  

해당사항 없음.  

 

 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 11/30 페이지페이지페이지페이지 

2. 유가증권  

   보고서 기준일 현재 유가증권 거래를 하지 않아 해당사항 없음  

 

 3. 기타의 수익  

  금액 (백만원) 비율 (%) 비  고 

이자수익 86 100.00   

대손충당금 환입액 - -   

잡수익 - -   

합   계 86 100.00   

 

ⅢⅢⅢⅢ. 자기자본수익률자기자본수익률자기자본수익률자기자본수익률  

(단위 : %)  

  구   분 제 14 기 2 분기 제 14 기 1 분기 제 13 기 2 분기 제 13 기 1 분기 

당해회사수익률(A) 8.55 7.59 7.92 6.57  

산업평균수익률(B) - - -  

초과수익률 - - - - 

 

  ※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함  

1 사분기수익률 =｛1+（ 당분기순이익 ／［(연기초납입자본금+분기기말납입자본금)／2］）｝
4
－1  

2 사분기수익률 =｛1+（ 당반기순이익 ／［(연기초납입자본금+분기말납입자본금)／2］）｝
2
－1  

3 사분기수익률 =｛1+（1 분기부터 3 분기까지의 순이익／［(연기초납입자본금+분기말납입자본금)  ／2］）｝

4/3
－1  

4 사분기수익률 =（ 당기순이익 ／［(연기초납입자본금+분기말납입자본금) / 2］）  

  ※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금  

  ※ 상기산식은 1 기사업연도가 12 개월일 경우를 가정한 것으로, 1 기의 사업연도가 6 개월일 경우 상기 산식을 준

용하여 최근 1 년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것  

  ※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것  

  ※ 산업평균수익률은 이용가능한 동일한 분기의 부동산투자회사의 평균 수익률로 비교표시  

  ※ 상기 표와 더불어 그래프나 도표로 표시 가능함  

 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 12/30 페이지페이지페이지페이지 

제제제제 5 부부부부  부동산영업경비부동산영업경비부동산영업경비부동산영업경비 등등등등 지출에지출에지출에지출에 관한관한관한관한 사항사항사항사항  
(2012 년 04 월 01 일~2012 년 07 월 18 일) 

 

 

 

ⅠⅠⅠⅠ. 부동산부동산부동산부동산 영업경비영업경비영업경비영업경비  

 

1) 부동산운용비용 

(단위 : 백만원) 

  구   분 금    액 

부동산위탁관리비 17 

합  계 17 

 

 

2) 일반운용비용 

 (단위 : 백만원) 

  구   분 금    액 

급여 3 

세금과공과 353 

감가상각비 517 

일반관리비 9 

보험료 36 

지급수수료 5 

자산관리수수료  201 

자산보관수수료 10 

사무수탁수수료 15 

합  계 1,149 
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 ⅡⅡⅡⅡ. 업무위탁비용업무위탁비용업무위탁비용업무위탁비용  

 

※ 위탁보수 : 부동산투자회사가 부동산투자자문회사•자산보관기관 등에 대하여 지급하는 위탁보수율, 보수산정

방법, 보수지급시기, 보수지급방법 등을 기재. 성과보수제를 적용하는 경우 성과보수 지급시기, 성과보수율, 

성과보수산정방법 등을 구체적으로 기재  

구  분 지급기관 지급비율(또는 지급금액) 비고 

자산관리수수료 (주)코람코자산신탁 

� 기본수수료: 연간 총자산기준으로 총자산의 0.4%를 

지급, 설립후 1년간 자산관리수수료는 무보수 

� 매입수수료: 매입금액의 1.32%. 매입수수료는 설립

에 관한 본인가를 득한 날로부터 7일 이내에 지급 

� 성과수수료:매입장부가 이상 매각시 매각차익중 우

선주에대한 잔여재산 배분액의 20%.  

매결산

기별 

후급 

자산보관수수료 한국산업은행 �총자산총액의 0.02% 

사무수탁수수료 우리펀드서비스㈜ �총자산총액의 0.03% 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 14/30 페이지페이지페이지페이지 

제제제제 6 부부부부  차입에차입에차입에차입에 관한관한관한관한 사항사항사항사항  

 
 

ⅠⅠⅠⅠ. 차입내역차입내역차입내역차입내역  

(단위 : 백만원)  

구   분 기초 증가 상환 기말 비   고 

운영자금의 차입액 - - - -   

부동산관련 부채 인수 160,000 - - 160,000   

국민주택기금 등 기금수융액 - - - -   

주식의 매수청구 또는 환매청구 등에 의한 차입액 - - - -   

 

 

ⅡⅡⅡⅡ. 차입처차입처차입처차입처 등등등등  

(단위 : 백만원, %)  

차입처 차입일 차입금 이자율 상환조건 기말잔액 

우리은행 

2005.07.28 

47,000 

6.4% 만기일시상환 

47,000 

삼성생명 40,000 40,000 

지방행정공제회 27,000 27,000 

현대해상 20,000 20,000 

신한생명 18,000 18,000 

한화손해보험 8,000 8,000 

LIG손해보험 10,000 10,000 

합 계 160,000 160,000 

* 차입일은 최초 차입일로 표시함. 

 

 

 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 15/30 페이지페이지페이지페이지 

제제제제 7 부부부부  주주현황주주현황주주현황주주현황 및및및및 주가변동상황주가변동상황주가변동상황주가변동상황  

 

ⅠⅠⅠⅠ. 주주현황주주현황주주현황주주현황(매매매매 결산기에결산기에결산기에결산기에 한한다한한다한한다한한다)  

 1. 최대주주최대주주최대주주최대주주 및및및및 그그그그 특별관계자의특별관계자의특별관계자의특별관계자의 주식소유현황주식소유현황주식소유현황주식소유현황  

 

 2. 주요주주주요주주주요주주주요주주(3%이상이상이상이상 주주주주주주주주)의의의의 주식소유현황주식소유현황주식소유현황주식소유현황  

 

 3. 소액주주소액주주소액주주소액주주, 최대주주최대주주최대주주최대주주 및및및및 기타주주기타주주기타주주기타주주 분포분포분포분포(매매매매 결산기결산기결산기결산기 항목항목항목항목)  

 

 4. 주식사무주식사무주식사무주식사무  

결  산  일 06 월 30 일, 12 월 31 일
1) 정기 주주총회 9 월 또는 3 월중 

주권의 종류 

1 주권, 5 주권, 10 주권, 50 주권, 

100 주권, 500 주권, 1,000 주권, 

10,000 주권의 8 종 
공고게재신문  매일경제, 머니투데이  

명의개서대리인 우리펀드서비스㈜ 

주 1) 설립후 최초의 결산일은 2005 년 12 월 31 일입니다. 

 

ⅡⅡⅡⅡ. 주가변동상황주가변동상황주가변동상황주가변동상황  

한국거래소 및 코스닥시장에 상장되어 있지 않아 해당사항 없음. 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 16/30 페이지페이지페이지페이지 

제제제제 8 부부부부  요약된요약된요약된요약된 재무상태재무상태재무상태재무상태표와표와표와표와 손익계산서손익계산서손익계산서손익계산서  
 

ⅠⅠⅠⅠ. 요약재무제표요약재무제표요약재무제표요약재무제표 작성기준작성기준작성기준작성기준  

 

1. 요약요약요약요약 재무상태표재무상태표재무상태표재무상태표의의의의 과목별과목별과목별과목별 구성구성구성구성 세부과목세부과목세부과목세부과목  

 

1) 유동자산   : 현금 및 현금성자산, 단기투자자산, 미수금, 미수수익, 선급금, 선급비용 및 미수

법인세환급액으로 구성  

2) 비유동자산 : 당사가 보유한 부동산에 대한 계정으로 토지, 건물, 및 건물에 대한 감가상각누계

액으로 구성  

3) 유동부채   : 미지급금, 미지급비용, 선수금, 부가세예수금, 유동성 장기부채로 구성  

4) 자본금     : 보통주자본금과 우선주자본금으로 구성  

 

2. 요약요약요약요약 손익계산서의손익계산서의손익계산서의손익계산서의 과목별과목별과목별과목별 구성구성구성구성 세부과목세부과목세부과목세부과목  

 

1) 영업수익    : 임대수익 및 관리비수익으로 구성  

2) 영업비용    : 부동산운용비용으로 부동산관리비, 일반운용비용으로 임원보수, 감가상각비, 보험

료, 세금과 공과, 기타일반관리비, 지급수수료, 자산관리수수료, 자산보관수수료 

및 일반사무수탁수수료로 구성  

3) 영업외수익  : 이자수익 및 잡이익으로 구성  

4) 영업외비용  : 차입금에 대한 이자비용 및 잡손실로 구성 

5) 계속사업이익 

6) 중단사업손익  

 

3. 요약요약요약요약 현금흐름표의현금흐름표의현금흐름표의현금흐름표의 과목별과목별과목별과목별 구성구성구성구성 세부과목세부과목세부과목세부과목  

  해당사항 없음  

 

ⅡⅡⅡⅡ. 기업회계기준기업회계기준기업회계기준기업회계기준 등의등의등의등의 위반사항위반사항위반사항위반사항  

  해당사항 없음  

 

ⅢⅢⅢⅢ. 기타기타기타기타 유의하여야유의하여야유의하여야유의하여야 할할할할 사항사항사항사항  

  해당사항 없음  

 

 

 

 

 

 

 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 17/30 페이지페이지페이지페이지 

ⅣⅣⅣⅣ. 재무상태재무상태재무상태재무상태표표표표  

(단위 : 천원) 

과    목 제 14 기 2분기 제 14 기 1분기 제 13 기 제 12 기 

자산     

  유동자산 131,711,025 7,208,247 10,245,604 11,009,711 

  비유동자산 268,991,572 269,879,424 270,623,300 272,111,054 

자산총계 400,702,597 277,087,671 280,868,904 283,120,765 

부채     

  유동부채 165,112,366 163,010,911 163,100,499 3,875,278 

  비유동부채 - - - 160,000,000 

부채총계 165,112,366 163,010,911 163,100,499 163,875,278 

자본     

  자본금 131,000,000 131,000,000 131,000,000 131,000,000 

  자본조정 118,800,000    

이익잉여금 -14,209,769 -16,923,240 -13,231,594 -11,754,514 

자본총계 235,590,231 114,076,760 117,768,406 119,245,486 

부채와 자본총계 400,702,597 277,087,671 280,868,905 283,120,765 

 

 

ⅤⅤⅤⅤ. 손익계산서손익계산서손익계산서손익계산서  

                                                                                (단위: 천원) 

과    목 제 14 기 2 분기 제 14 기 1 분기 제 13 기 제 12 기 

영업수익 4,632,838 6,381,897 12,750,000 12,750,000 

영업비용 1,166,795 1,526,442 3,114,223 3,202,210 

영업이익 3,466,043 4,855,455 9,635,777 9,548,507 

영업외수익 86,031 87,023 147,744 140,178 

영업외비용 1,893,652 2,524,931 5,162,082 5,077,918 

법인세비용차감전순이익 1,658,422 2,417,547 4,261,439 4,610,768 

계속사업법인세비용 - - - - 

계속사업이익 주 1) 1,658,422 - - - 

중단사업손익 주 2) 1,055,048 - - - 

당기순이익 2,713,470 2,417,547 4,621,439 4,610,768 

주 1)매각예정인 인천점을 제외한 야탑점,일산점,평촌점에서 발생한 금액입니다. 

주 2)인천점 수익금액에서 관련된 직접비를 차감한 순액으로 표시하였습니다. 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 18/30 페이지페이지페이지페이지 

 

 

ⅥⅥⅥⅥ. 이익잉여금처분계산서이익잉여금처분계산서이익잉여금처분계산서이익잉여금처분계산서 (매연도말매연도말매연도말매연도말 1 회회회회 작성에작성에작성에작성에 한한다한한다한한다한한다. 다만다만다만다만, 중간배당을중간배당을중간배당을중간배당을 할할할할 경우에는경우에는경우에는경우에는 중간배당중간배당중간배당중간배당

기에도기에도기에도기에도 작성한다작성한다작성한다작성한다.)  

(분기보고서임으로 작성하지 않음) 

 

ⅦⅦⅦⅦ. 현금흐름표현금흐름표현금흐름표현금흐름표(매연도말매연도말매연도말매연도말 1 회회회회 작성에작성에작성에작성에 한한다한한다한한다한한다.)  

 

(분기보고서임으로 작성하지 않음) 

    

ⅧⅧⅧⅧ. . . . 재무제표에재무제표에재무제표에재무제표에    대한대한대한대한    주석주석주석주석        

    

당분기의 재무제표 주석은 외부감사 진행중이므로, 전분기 재무제표 주석을 반영하였습니다. 

 

1. 회사의 개요 

  

회사는 부동산투자회사법에 의한 기업구조조정부동산투자회사로서 2005 년 7 월 26 일에 설립되었으며, 

동 일자로 대한민국 국토해양부의 본인가를 취득하였습니다. 회사의 주요 사업목적은 부동산의 취득ㆍ

관리ㆍ개량 및 처분, 부동산의 임대차, 부동산개발 등의 방법으로 자산을 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 

주주에게 배당하는 것이며, 회사의 운용부동산은 ㈜이랜드리테일(구, ㈜뉴코아)에 임대하고 있는 뉴코

아 아울렛 점포(일산점, 평촌점, 야탑점, 인천점)입니다. 한편, 회사의 본점소재지는 자산관리회사인 ㈜

코람코자산신탁의 본점 주소인 서울특별시 강남구 역삼동 736-1 번지이며, 최대주주는 ㈜우리은행(보

유주식수 380 만주(우선주)/지분율 14.50%)이고 총자본금은 1,310 억원입니다. 

  

회사의 존립기간은 법인설립등기가 완료되고 사업자등록증이 발급(사업자등록증 발급일 : 2005 년 7 월 

27 일)된 후 1 영업일로부터 7 년이고, 사업연도는 6 개월(매년 1 월 1 일과 7 월 1 일에 개시하고 6 월 

30 일과 12 월 31 일에 종료)입니다.  

 

당 반기말 현재 회사는 존립기간을 연장하기 위하여 대한민국 국토해양부와 협의 중에 있습니다. 만약 

국토해양부의 인가가 없을 경우 회사는 다음기인 2012 년 7 월 중으로 회사의 존립기간이 완료되므로 

회사는 재무제표 작성에 전제가 된 계속기업가정의 타당성에 중요한 영향을 미칠 수 있습니다. 

당반기말 현재 회사의 자본금에 대한 내역 및 주주(우선주 포함) 구성은 다음과 같습니다(주석 7 참조). 

구분구분구분구분    합계합계합계합계    보통주보통주보통주보통주    우선주우선주우선주우선주    

수권주식수 26,200,000 주 2,600,000 주 23,600,000 주 

1 주당금액 5,000 원 5,000 원 5,000 원 
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구분구분구분구분    합계합계합계합계    보통주보통주보통주보통주    우선주우선주우선주우선주    

발행주식수 26,200,000 주 2,600,000 주 23,600,000 주 

납입자본금 131,000,000 천원 13,000,000 천원 118,000,000 천원 

 

주주주주주주주주    주식수주식수주식수주식수((((주주주주))))    주식의주식의주식의주식의    종류종류종류종류(*)(*)(*)(*)    금액금액금액금액((((천원천원천원천원))))    지분율지분율지분율지분율(%)(%)(%)(%)    

㈜우리은행 3,800,000 우선주 19,000,000 14.50       

대한지방행정공제회 3,600,000 우선주 18,000,000 13.74       

㈜이랜드건설 2,600,000 보통주 13,000,000 9.92       

삼성생명보험㈜ 2,000,000 우선주 10,000,000 7.63       

현대해상화재보험㈜ 2,000,000 우선주 10,000,000 7.63       

기타 12,200,000 우선주 61,000,000 46.58       

합계 26,200,000  131,000,000 100.00       

(*) 우선주의 경우 의결권이 있는 비참가적, 누적적 우선주임. 

 

2. 중요한 회계정책  

중간재무제표는 연차재무제표에 기재할 것으로 요구되는 모든 정보 및 주석사항을 포함하고 있지 아니

하므로, 2011 년 12 월 31 일로 종료하는 회계기간에 대한 연차재무제표의 정보도 함께 참고하여야 합

니다. 

 

회사의 중간재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 중간재무제표를 작성하기 위하여 채택

한 중요한 회계정책은 2011 년 12 월 31 일로 종료하는 회계기간에 대한 연차재무제표 작성시 채택한 

회계정책과 동일합니다. 

3. 현금및현금성자산  

당반기와 전기말 현재 회사의 현금및현금성자산은 모두 경남은행에 예치한 MMDA 입니다. 

4. 단기투자자산  

당반기와 전기말 현재 회사의 단기투자자산의 내역은 다음과 같습니다. 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

구분구분구분구분    당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말        
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((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

구분구분구분구분    당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말        

정기예금 3,500,000 4,000,000 

중소기업금융채권(*1) 2,500,000 2,500,000 

합계 6,000,000 6,500,000 

(*1) 기업은행으로부터 매입한 중소기업금융채권입니다. 

5. 유형자산  

 

(1) 장부가액의 변동내역  

 

당반기와 전반기 중 유형자산의 장부가액의 변동내역은 다음과 같습니다. 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

구분구분구분구분    

토토토토    지지지지    건건건건    물물물물    

당반기당반기당반기당반기    전기전기전기전기    당반기당반기당반기당반기    전기전기전기전기    

기초 149,879,980 149,879,980 120,743,320 122,231,073 

감가상각비 - - (743,877) (1,487,753) 

기말 149,879,980 149,879,980 119,999,444 120,743,320 

취득원가 149,879,980 149,879,980 140,084,107 140,084,107 

감가상각누계액 - - (20,084,664) (19,340,787) 

 

(2) 보유토지의 공시지가  

  

당반기와 전기말 현재 회사가 보유하고 있는 토지의 공시지가 내역은 다음과 같습니다. 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

소재지소재지소재지소재지    면적면적면적면적((((㎡㎡㎡㎡))))    

장부가액장부가액장부가액장부가액    공시지가공시지가공시지가공시지가    

당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말    당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말    

경기도 성남시 분당구 야탑동 

356, 357-1~3 

8,046.80 45,774,901 45,774,901  70,731,372 70,731,372 

경기도 고양시 일산구 마두동 5,712.10 35,094,400 35,094,400  39,927,579 39,927,579 
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((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

소재지소재지소재지소재지    면적면적면적면적((((㎡㎡㎡㎡))))    

장부가액장부가액장부가액장부가액    공시지가공시지가공시지가공시지가    

당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말    당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말    

797, 797-1~2 

인천광역시 남동구 구월동 

1465-1~2 

4,580.30 30,554,772 30,554,772  24,183,984 24,183,984 

경기도 안양시 동안구 호계동 

1039-3 

5,745.90 38,455,907 38,455,907  42,059,988 42,059,988 

합   계 24,085.10 149,879,980 149,879,980 176,902,923 176,902,923 

(3) 담보제공내역  

  

당반기와 전기말 현재 장기차입금 등과 관련하여 제공한 담보 내역은 다음과 같습니다. 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

구분구분구분구분    담보제공자산담보제공자산담보제공자산담보제공자산        채권최고액채권최고액채권최고액채권최고액        담보권자담보권자담보권자담보권자    관련채무관련채무관련채무관련채무    담보권의담보권의담보권의담보권의    종류종류종류종류    

뉴코아 

(야탑점,  

일산점, 

인천점, 

 평촌점) 

토지, 건물 208,000,000 
㈜우리은행외 6 개사

(*1) 
차입금 근저당권 

뉴코아  

- 평촌점 
토지, 건물 

1,554,375 김천수 외 

(전차인 등)(*2) 

- 근저당권 

2,262,120 이선희 외 

(전차인 등)(*2) 

- 등기된 임차권 

(*1) 동 담보권자는 ㈜우리은행, 삼성생명보험㈜, 대한지방행정공제회, 현대해상화재보험㈜, 신한생명

보험㈜, 한화손해보험㈜, LIG 손해보험㈜로 7 개사입니다(주석 6 참조). 

 

(*2) 동 금액은 회사와 매도인인 ㈜이랜드리테일 간에 체결된 재산인수계약상 회사가물상보증인과 유

사한 지위에서 매매완결일 현재 매각부동산에 존재하는 등기된 임차권 및 근저당권을 위하여 담보로 

제공하고 있는 금액(근저당권은 채권최고액)입니다(주석 8 참조). 
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한편, 회사는 상기 부동산등기부상 담보뿐만 아니라 매도인인 ㈜이랜드리테일의 기존 임대차 계약을 

매수인 자격으로 상기 부동산을 매입한 바, 동 부동산의 임대차 계약상 권리의무를 승계하고 회사와 

㈜이랜드리테일의 기존 임차인 사이에 전대차계약이 성립되어 상가건물임대차보호법상 확정일자부 임

차권에 대하여 물상보증인과 유사한 지위에서 토지 및 건물을 담보로 제공하고 있습니다(주석 8 참조). 

 

 

(4) 주요보험가입내역  

회사는 당반기말 현재 삼성화재해상보험㈜의 패키지보험(공동인수인: 한화손해보험㈜, 현대해상화재보

험㈜, 더케이손해보험㈜, 기간: 2011 년 7 월 28 일 ~ 2012 년 7 월 28 일)과 현대해상화재보험㈜의 임

원배상책임보험(공동인수인: 한화손해보험㈜, 기간:2011 년 12 월 5 일 ~ 2012 년 12 월 5 일)에 가입

(공동가입자: ㈜코람코자산신탁)하고 있으며 그 현황은 다음과 같습니다. 

구분구분구분구분    

부보자산과부보자산과부보자산과부보자산과    부보금액부보금액부보금액부보금액((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

뉴코아뉴코아뉴코아뉴코아----야탑야탑야탑야탑    뉴코아뉴코아뉴코아뉴코아----일산일산일산일산    뉴코아뉴코아뉴코아뉴코아----인천인천인천인천    뉴코아뉴코아뉴코아뉴코아----평촌평촌평촌평촌        

패키지보험 

재산종합  

및 기계위험 
123,000,929 100,755,967 91,252,926 113,379,107 

기업휴지     28,960,418 

영업배상책임 1 사고당  1,000,000  /  1 사고당(주차장)  300,000 

 임원배상책임보험  3,000,000 (1 건당) 

상기 보험가입금액의 경우 ㈜우리은행, 삼성생명보험㈜, 대한지방행정공제회, 현대해상화재보험㈜, 신

한생명보험㈜, 한화손해보험㈜, LIG 손해보험㈜로부터 질권설정되어 있습니다. 

6. 차입금  

당반기와 전기말 현재 회사의 차입금의 내역은 다음과 같습니다. 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

차입처차입처차입처차입처    차입용도차입용도차입용도차입용도    금액금액금액금액    이자율이자율이자율이자율    최종만기일최종만기일최종만기일최종만기일    상환방법상환방법상환방법상환방법    

㈜우리은행 

시설자금 

47,000,000 

6.4% 2012.7.28 만기일시상환 삼성생명보험㈜ 40,000,000 

대한지방행정공제회 27,000,000 
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((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

차입처차입처차입처차입처    차입용도차입용도차입용도차입용도    금액금액금액금액    이자율이자율이자율이자율    최종만기일최종만기일최종만기일최종만기일    상환방법상환방법상환방법상환방법    

현대해상화재보험㈜ 20,000,000 

신한생명보험㈜ 8,000,000 

한화손해보험㈜ 8,000,000 

LIG 손해보험㈜ 10,000,000 

합계 160,000,000  

 

상기 장기차입금과 관련하여 회사의 토지와 건물이 담보로 제공되어 있습니다(주석 5 참조).  

 

 

7. 자본금     

 

회사의 정관에 의하여 발행할 주식의 총수는 2,620 만주(1 주당 금액 : 5,000 원, 보통주와 우선주 각각 

260 만주와 2,360 만주)이며 당반기말 현재 회사는 상기 주식을 모두 발행하였습니다(주석 1 참조). 한

편, 회사의 우선주식은 누적적 비참가적(예외적으로, 일정한 경우에 청산배당 시 잔여재산분배에 참가

할 수 있는 참가규정을 정관에서규정하고 있음) 기명식 우선주식이며 의결권이 부여되어 있습니다. 또

한, 동 우선주식은 액면가액을 기준으로 매결산기 연( ) 9.16~10.56%의 배당율로 금전배당을 지급받

도록 규정되어 있습니다. 

 

8. 우발채무 및 약정사항  

(1) 일반사무수탁계약 

  

회사는 우리펀드서비스㈜와 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관한 사무, 당해 회사의 운

영에 관한 사무 등의 업무에 대한 일반사무수탁계약을 체결하여 당해 결산기말 총자산가액을 기준으로 

하여 연( ) 1,000 분의 0.3 에 상당하는 수수료를 결산기 단위로 지급하고 있습니다. 

 

(2) 자산보관계약 

  

회사는 한국산업은행과 부동산, 유가증권 및 현금 등 자산의 보관ㆍ관리업무 위탁계약을 체결하여 당

해 결산기말 총자산가액을 기준으로 하여 연( ) 1,000 분의 0.2 에 상당하는 수수료를 결산기 단위로 

지급하고 있습니다. 
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(3) 자산관리계약 

  

회사는 ㈜코람코자산신탁과 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산 개발, 임대차 및 유가증권매매 

등 자산의 투자운용업무 위탁계약을 체결하여 각 결산기 중 매월말 총자산가액을 평균한 금액을 기준

으로 하여 연( ) 0.4%에 상당하는 기본수수료를 결산기 단위로 지급하고 있습니다.  

 

한편, 회사는 ㈜코람코자산신탁과 매입가액의 1.32%를 지급하는 매입수수료및 매입장부가액 이상으로 

매각 시 매각차익(매각대금에서 취득장부가액 및 매각중개수수료발생 시 동 금액을 가산하여 공제한 

금액) 중 우선주식에 대한 잔여재산배분액의 20% 상당액을 지급하는 성과수수료(증자 등 편입 부동산 

변경 등 사정변경 발생 시 재협의 가능)를 약정하였습니다. 

 

 

(4) 부동산관리위탁계약 

 

회사는 ㈜메이트플러스와 재산 인수ㆍ인계 관련 업무, 부동산관리 관련 업무 등 부동산 관리(Property 

Management)에 통상적으로 수반되는 제반업무와 관련하여 부동산관리위탁계약을 체결하고 있으며, 

이와 관련하여 당반기에 23,991 천원(전반기:23,991 천원)을 부동산관리비로 계상하고 있습니다. 

 

(5) 우선매수권 특약 등 

 

회사는 매도인인 ㈜이랜드리테일과의 임대차계약을 통하여 임대차목적물의 일부 또는 전부를 제 3 자

에게 처분 또는 양도하고자 하는 경우 임차인에게 시가로 우선매수의 청약을 통지할 것을 약정하였습

니다. 또한, 우선매수청약통지는 임대차개시일로부터 5 년 6 개월이 경과한 시점부터 가능하되, 임차인

이 매수의향통지를 하지 아니할경우에는 제 3 자에게 처분 또는 양도가 가능하나 제 3 자와의 매매예정

가액이 임차인에 대한 최초 청약통지가액을 하회하는 경우(임차인에 대한 최초 청약통지가액이 매입장

부가액 이하일 경우 제외)에는 회사는 동액으로 임차인에 대하여 재차 우선매수청약통지할 것을 약정

하였습니다.  

 

한편, 회사는 임대차계약을 통해 임차인에게 계약상 의무위반 등 임대차계약 상 일정한 해지사유가 발

생하는 경우, 동 계약상 임차인 지위 및 임차인의 권리ㆍ의무일체의㈜이랜드월드로의 자동승계ㆍ이전 

및 동 해지사유로 인한 회사의 임대차계약해지 금지를 약정하였습니다(단, ㈜이랜드월드가 기 발생한 

상기 해지사유를 치유할 수 없는경우는 동 해지사유로 인한 회사의 임대차계약해지 가능).     

 

(6) 물상보증인과 유사한 지위 
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회사는 ㈜이랜드리테일과의 재산인수계약상 ㈜이랜드리테일이 부담하고 있는 임차보증금반환에 관한 

각종 제한물권(근저당권, 등기된 임차권, 상가건물임대차보호법상 임차권)에 의해 피담보된 금액을 포

함하는 금액으로 매매행위를 함으로써, 제한물권이 설정된 부동산의 취득 등을 규정하는 민법 제 364

조가 유추적용되어 물상보증인과 유사한 법률상 지위를 취득하였습니다. 이로 인하여, 전차인들에 대

한 채권ㆍ채무관계가 없음에도 불구하고, 부동산등기부상 근저당권 및 임차권과 등기여부에 상관없이 

인정되는 상가건물임대차보호법상 임차권이 실행될 경우 회사는 소유권 상실및채무변제 위험이 발생할 

수 있습니다. 이러한 우발위험에 대비하여 회사는 임차권(등기여부 불문) 및 근저당권의 피담보채권상

당액에 대해 ㈜이랜드리테일이 전차인들에게 임차보증금을 반환하지 않음으로 인하여 입게 될 손해에 

대한 회사의 손해배상채권을 피담보채권으로 하여 ㈜이랜드리테일의 7,517 백만원의 보통예금을 담보

물로 하는 근질권을 취득하고 있습니다. 또한, 임대차계약을 통하여 다음과 같은 각 점포별 전대차보

증금 상한액을 합의하고, 상한액 초과시의 초과금에 대해서는 회사의 권리보전절차(질권 취득)를 약정

하고 있습니다. 

당반기와 전기말 현재 임차인의 각 점포별 전대차보증금 상한액은 다음과 같습니다. 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

구분구분구분구분    당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말    

뉴코아 - 야탑점 1,600,000 1,600,000 

뉴코아 - 일산점 1,200,000 1,200,000 

뉴코아 - 인천점 2,500,000 2,500,000 

뉴코아 - 평촌점 3,700,000 3,700,000 

계 9,000,000 9,000,000 

 

(7) 타인으로부터 받은 지급보증 

 

회사는 2008 년 7 월 11 일부터 2013 년 7 월 28 일까지 ㈜국민은행으로부터 ㈜이랜드리테일이 회사와 

체결된 임대차계약서상 임차인이 임대인에게 부담하는 일체의 금전 채무를 보증(보증금액 255 억원)받

고 있으며 추가로 ㈜이랜드리테일이 당 보증금액의 1 년간 이자에 상당하는 금액을 예치한 예금에 대

해 질권을 설정하고 있습니다. 

 

9. 특수관계자 등과의 거래 

 

(1) 지배ㆍ종속관계 

 

회사에 대한 지배회사 및 회사의 종속회사는 존재하지 아니합니다. 
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(2) 당반기와 전반기 중 특수관계자와의 주요 거래내역은 다음과 같습니다. 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

특수관계자특수관계자특수관계자특수관계자((((회사회사회사회사))))    

당반기당반기당반기당반기    전반기전반기전반기전반기    

과목과목과목과목    금액금액금액금액    과목과목과목과목    금액금액금액금액    

ㆍ회사의 주요 경영진 구성원 

(주)우리은행 이자비용 741,698 이자비용 758,181 

우리펀드서비스(주) 사무수탁수수료 21,137 사무수탁수수료 8,578 

삼성생명보험(주) 이자비용 631,232 이자비용 645,260 

대한지방행정공제회  이자비용 426,082 이자비용 435,551 

현대해상화재보험(주)  

이자비용 315,616 이자비용 322,630 

보험료 6,100 보험료 6,871 

신한생명보험(주) 이자비용 126,246 이자비용 129,052 

한화손해보험(주) 이자비용 126,246 이자비용 129,052 

(주)코람코자산신탁 자산관리수수료 281,155 자산관리수수료 281,224 

ㆍ회사의 주요 경영진 구성원인 ㈜이랜드건설과 모회사(㈜이랜드)가 동일한 회사 

(주)이랜드리테일 

임대수익 6,375,000 임대수익 6,375,000 

관리수익 6,897 관리수익 - 

 

(3) 당반기와 전기말 현재 특수관계자에 대한 중요한 채권ㆍ채무의 내용은 다음과 같습니다. 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

특수관계자특수관계자특수관계자특수관계자((((회사회사회사회사))))    

당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말    

과목과목과목과목    금액금액금액금액    과목과목과목과목    금액금액금액금액    

ㆍ회사의 주요 경영진 구성원 

(주)우리은행 

미지급비용 510,947 미지급비용 527,430 

장기차입금 47,000,000 장기차입금 47,000,000 

우리펀드서비스(주) 미지급금 14,091 미지급금 8,578 



 
KOCREF CR-REIT 6 (제제제제14기기기기 2분기분기분기분기 투자보고서투자보고서투자보고서투자보고서) -------------------------------------------------------- 27/30 페이지페이지페이지페이지 

((((단위단위단위단위::::천원천원천원천원))))    

특수관계자특수관계자특수관계자특수관계자((((회사회사회사회사))))    

당반기말당반기말당반기말당반기말    전기말전기말전기말전기말    

과목과목과목과목    금액금액금액금액    과목과목과목과목    금액금액금액금액    

삼성생명보험(주) 

미지급비용 441,863 미지급비용 455,890 

장기차입금 40,000,000 장기차입금 40,000,000 

대한지방행정공제회 

미지급비용 298,257 미지급비용 307,726 

장기차입금 27,000,000 장기차입금 27,000,000 

현대해상화재보험(주) 

미지급비용 220,931 미지급비용 227,945 

장기차입금 20,000,000 장기차입금 20,000,000 

선급비용 16,624 선급비용 22,725 

신한생명보험(주) 

미지급비용 88,372 미지급비용 91,178 

장기차입금 8,000,000 장기차입금 8,000,000 

한화손해보험(주) 

미지급비용 88,372 미지급비용 91,178 

장기차입금 8,000,000 장기차입금 8,000,000 

(주)코람코자산신탁 미지급금 281,155 미지급금 281,224 

 

회사는 상기 차입처 6 개사에 장기차입금과 관련하여 토지와 건물을 담보제공하고 있습니다. 한편, 회

사는 특수관계자인 ㈜이랜드리테일을 위해 물상보증인과 유사한 지위에서 ㈜이랜드리테일이 전차인들

에게 부담하고 있는 전대차에 관한 보증금반환채무에 대하여 토지와 건물을 담보제공하고 있습니다(주

석 5 와 8 참조).  

 

(4) 회사가 주권을 상장한 기업이 아니므로 주요 경영진에 대한 분류별 보상금액, 총보상금액 및 주요 

경영진으로 판단하는 근거에 대한 공시를 생략합니다. 

10. 임대수익  

 

회사의 당반기말 현재 임대수익은 월 2,125 백만원이며, 8 년차부터 매년 2%의 증가율이 적용됨에 따

라, 각 기간별 미래 임대수익의 합계는 별도 산정하지 아니합니다. 

11. 법인세비용 등  
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회사는 부동산투자회사법 개정으로 인해 초과배당이 허용됨에 따라, 향후 이익처분 시 전기와 같이 당

기 감가상각비를 한도로 초과배당을 계획하고 있으며, 법인세법 제 51 조의 2 유동화전문회사 등에 대

한 소득공제에 의거 동법시행령이 정하는 배당가능이익의 100 분의 90 이상을 배당한 경우에는 그 금

액을 당해 사업연도의 소득금액 계산시 공제할 수 있는 바, 회사는 향후 배당가능이익을 전액 배당할 

예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시적 차이에 대한 법인세 효

과를 인식하지 않았습니다. 

    

ⅨⅨⅨⅨ. . . . 감사인의감사인의감사인의감사인의    감사감사감사감사((((검토검토검토검토) ) ) ) 의견의견의견의견     

  - 외부감사인의 감사(검토) 의견 :. 

검토대상검토대상검토대상검토대상    재무제표재무제표재무제표재무제표 

본인은 첨부된 주식회사 코크렙제 6 호기업구조조정부동산투자회사의 반기재무제표를 검토하였습니다. 

동 재무제표는 2012 년 3 월 31 일 현재의 재무상태표, 동일로 종료되는 3 개월 보고기간의 손익계산서

와 자본변동표 및 현금흐름표 그리고 유의적 회계정책에 대한 요약과 기타의 서술정보로 구성되어 있

습니다. 

 

재무제표에재무제표에재무제표에재무제표에    대한대한대한대한    경영진의경영진의경영진의경영진의    책임책임책임책임 

경영자는 일반기업회계기준에 따라 이 반기재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이 있으며, 부정

이나 오류에 의한 중요한 왜곡표시가 없는 반기재무제표를 작성하는데 필요하다고 결정한 내부통제에 

대해서도 책임이 있습니다. 

 

감사인의감사인의감사인의감사인의    책임책임책임책임    

본인의 책임은 상기 재무제표에 대하여 검토를 실시하고 이를 근거로 이 반기재무제표에 대하여 검토

결과를 보고하는데 있습니다. 

 

본인은 대한민국의 분ㆍ반기재무제표 검토준칙에 따라 검토를 실시하였습니다. 검토는 주로 회사의 재

무 및 회계담당자에 대한 질문, 분석적 절차와 기타의 검토절차에 의해 수행됩니다. 또한 검토는 회계

감사기준에 따라 수행되는 감사보다 그 범위가 제한적이므로 이러한 절차로는 감사인이 감사를 수행하

였을 경우에 파악되었을 모든 유의적인 문제를 알게 될 것이라는 확신을 얻을 수 없기 때문에 본인은 

감사의견을 표명하지 아니합니다. 

 

검토의견검토의견검토의견검토의견    

본인은 검토결과 상기 재무제표가 일반기업회계기준에 따라 중요성의 관점에서 공정하게 표시하지 않

은 사항이 발견되지 아니하였습니다.  

 

강조사항강조사항강조사항강조사항    
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다음은 반기재무제표 검토보고서 이용시 합리적인 의사결정에 참고가 될 것이라고 판단하는 사항입니

다. 

반기재무제표에 대한 주석 1 에서 설명한 바와 같이 회사는 정관에 의하여 설립등기가 완료되고 사업

자등록증이 발급된 후 1 영업일로 부터 7 년간 존속한다고 되어 있는바 2012 년 7 월 중으로 존립기간

이 완료됩니다. 회사는 현재 존립기간 연장을 위하여 대한민국 국토해양부의 인가를 얻기위하여 지속

적인 노력중에 있습니다. 이러한 계획의 성패는 회사의 재무제표 작성에 전제가 된 계속기업가정의 타

당성에 중요한 영향을 미칠 수 있습니다. 

 

기타사항기타사항기타사항기타사항    

비교표시된 2011 년 9 월 30 일로 종료되는 3 개월 보고기간의 손익계산서, 자본변동표 및 현금흐름표

는 삼일회계법인이 검토하였으며, 2011 년 11 월 10 일자 검토보고서에는 상기 손익계산서 자본변동표 

및 현금흐름표는 중요성의 관점에서 일반기업회계기준에 따라 공정하게 표시하지 않은 사항이 발견되

지 않았다고 표명하고 있습니다. 

 

서울특별시 강남구 역삼동 832-41 번지 

삼   화   회   계   법   인 

대 표 이 사   석   완   주 

 

- 내부감사인의 감사(검토) 의견 :  

 

재무상태표를 포함한 재무제표는 부동산투자회사법, 회사정관, 기업회계기준 및 관계규정에 따라 

회사의 재무상황을 기업회계기준에 위배되어 작성된 부분이 발견되지 아니하였습니다.  

내부감사인 맹 동 준  
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제제제제    9 9 9 9 부부부부        기타사항기타사항기타사항기타사항  

 

 

ⅠⅠⅠⅠ. . . . 신고신고신고신고    및및및및    공시사항공시사항공시사항공시사항    요약요약요약요약  

해당사항 없음 

 

ⅡⅡⅡⅡ. . . . 회사의회사의회사의회사의    경영과경영과경영과경영과    관련된관련된관련된관련된    중요한중요한중요한중요한    소송진행사항소송진행사항소송진행사항소송진행사항  

   해당사항 없음  

 

 

ⅢⅢⅢⅢ. . . . 법법법법    제제제제 30303030 조조조조    단서의단서의단서의단서의    규정에규정에규정에규정에    해당하는해당하는해당하는해당하는    거래현황거래현황거래현황거래현황  

해당사항 없음 

 

ⅣⅣⅣⅣ. . . . 제재현황제재현황제재현황제재현황  

   해당사항 없음  

 

ⅤⅤⅤⅤ. . . . 투자제한사항투자제한사항투자제한사항투자제한사항    준수여부준수여부준수여부준수여부  

 

투자제한사항의 내용 준 수 여 부 

1. 총자산의 100 분의 70 이상을 기업이 채권금융기관에 대한 부채 등 채무를 

상환하기 위하여 매각하는 부동산으로 구성 
위반사항 없음 

2.다른 회사의 의결권이 있는 발행주식의 100 분의 10 을 초과하는 투자불가 위반사항 없음 

3. 동일인 발행한 유가증권에의 투자로서 총자산의 100 분의 5 를 초과하는 투

자불가 
위반사항 없음 

4. 회사의 임원 및 그 특별관계자 또는 회사의 주식을 100 분의 10 이상 소유하

고 있는 주주 및 그 특별관계자와 부동산투자회사법 제 21 조에서 정하는 자산

의 투자/운용방법에 해당하는 거래를 하는 행위 불가 

위반사항 없음 

5. 업무를 위탁한 자산관리회사와 부동산이나 유가증권을 거래하는 행위 불가 위반사항 없음 

 

 


