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◉국토교통부고시 제2022-000호

부천원종 공공주택지구 지구계획 변경(2차) 승인

국토교통부고시 제2018-378호(2018. 7. 2)로 공공주택지구로 지정되고 국토교통부고시 제2021-1277

호(2021. 11. 26)로 변경 승인된 부천원종 공공주택지구에 대하여 ｢공공주택 특별법｣ 제17조, 같은 법

시행령 제17조제6항에 따라 지구계획을 승인 변경고시하고, ｢토지이용규제 기본법｣ 제8조에 따라 지형

도면 등을 다음과 같이 변경고시합니다. 관계서류는 한국토지주택공사 인천지역본부 계양부천사업본부

(전화 : 032-712-6588) 및 경기도 부천시 도시전략과(전화 : 032-625-4908)에 비치하여 일반인에게 보

이고 있으며, 지형도면 등은 토지이음(https://www.eum.go.kr)에서 열람이 가능합니다.

2022년 10월 00일

국토교통부장관

1. 지구계획의 개요(변경없음)

가. 주택지구의 명칭․위치 및 면적(변경없음)

1) 명 칭 : 부천원종 공공주택지구

2) 위 치 : 경기도 부천시 원종동 일원

3) 면 적 : 144,442㎡

나. 공공주택사업자의 명칭, 소재지 및 대표자의 성명(변경)

1) 명 칭 : 한국토지주택공사

2) 소재지 : 경상남도 진주시 충의로 19(충무공동)

3) 성 명 : (기정) 김 현 준 → (변경) 직무대행 이 정 관

다. 사업시행기간 : 2018년 07월 02일(지구지정 고시일) ～ 2023년 09월 30일

2. 토지이용계획(변경)

구 분 면 적(㎡) 구성비(%) 비 고기정 변경 변경 후
합계 144,442 - 144,442 100.0

주택
건설
용지

소계 63,632 증) 2,870 66,502 46.1
공동주택 53,873 증) 2,870 56,743 39.3
주상복합 5,061 - 5,061 3.5
근린생활시설 4,698 - 4,698 3.3

공공
시설
용지

소계 80,810 감) 2,870 77,940 53.9
도시
지원
시설

소 계 3,482 - 3,482 2.4

공공청사 3,482 - 3,482 2.4

공원
녹지

소계 29,453 - 29,453 20.4
공원 19,253 - 19,253 13.3 유수지 중복결정(3,629㎥)

완충녹지 9,208 - 9,208 6.4
경관녹지 992 - 992 0.7
(유수지) (3,629) - (3,629) (2.5) 중복결정

기타

소계 19,398 감) 2,870 16,528 11.4
유치원 2,870 감) 2,870 - -
초등학교 13,481 - 13,481 9.3 1개소 존치
주차장 3,047 - 3,047 2.1

도로 28,477 - 28,477 19.7
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3. 인구 및 주택 수용계획(변경)

가. 인구계획(변경)

○ 공동주택 : (기정) 3,951인 (인구밀도 274인/ha) → (변경) 4,136인 (인구밀도 286인/ha)
※ 행복주택 블록(A1, 2), 주상복합(C1)은 세대당 인구는 1.6인/세대 적용

※ 민간분양(B1), 소셜믹스(B2)블록은 2030년 부천도시기본계획상 2025년 지표(2.4인/세대) 적용

나. 주택건설 계획(변경)

○ (기정) 2,052세대 → (변경) 2,129세대

구 분
면적(㎡) 건설호수(호) 수용인구(인)

비 고
기정 변경 기정 변경 기정 변경

공동주택 58,934 61,804 2,052 2,129 3,951 4,136

60㎡ 이하 58,934 61,804
1,428 1,428 2,453 2,453 공공임대(주상복합 포함)
419 419 1,006 1,006 공공분양
205 282 492 677 민간분양

다. 주택용지 계획(변경)

1) 공동주택용지(변경)

구 분 면적
(㎡)

건설호수
(호)

수용인구
(인)

용적률
(%) 비고

합 계 기정 58,934 2,052 3,951 -변경 61,804 2,129 4,136
A1

(60㎡이하) 행복주택
기정 9,951 423 677

200

세대당 1.6인변경 9,951 423 677
A2

(60㎡이하) 행복주택
기정 11,083 472 755

세대당 1.6인변경 11,083 472 755
B1

(60㎡이하) 민간분양
기정 7,687 205 492

세대당 2.4인변경 10,557 282 677

B2
(60㎡이하)

행복주택 기정 8,384 210 504
소셜믹스 세대당 2.4인변경 8,384 210 504

공공분양 기정 16,768 419 1,006
변경 16,768 419 1,006

C1
(60㎡이하)

행복주택
(주상복합)

기정 5,061 323 517
300 주상복합 세대당 1.6인

용적률은 주거부분임변경 5,061 323 517

2) 근린생활시설용지(변경없음)

구분 번호 위치 면적(㎡) 비고

계 - 1개소 4,698

근린생활시설 근생1 원종동 118-8 일원 4,698

4. 교통ㆍ공공ㆍ문화체육시설 등을 포함한 기반시설 설치 계획(변경)

○ 도로 계획(변경없음)

류 별
합 계 1 류 2 류 3 류

노선수 연장
(m)

면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡)

합 계 5 2,206
(2,021)

31,366
(28,477) 2 1,045

(860)
19,441
(16,552) 2 548 8,843 1 613 3,082

중 로 3 1,221
(1,036)

24,496
(21,607) 1 673

(488)
15,653
(12,764) 2 548 8,843 - - -

소 로 2 985 6,870 1 372 3,788 - - - 1 613 3,082

주1) ( )는 지구내 면적임

주2) 합계면적 (28,477)은 가각 및 가감속차로 포함 면적임
주3) 합계 면적 오기 정정(기정 31,006㎡ → 변경 31,336㎡)
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○ 주차장 계획(변경없음)

구 분 번 호 위 치 면 적(㎡) 비 고

계 - - 3,047

주차장 182 원종동 118-4 3,047

○ 공원 계획(변경없음)

구 분 번 호 위 치 면 적(㎡) 비 고

계 - - 19,253

근린공원 314 원종동 102-2 일원 6,123

어린이공원 315 원종동 105-2 일원 5,132

소공원 316 원종동 119-2 일원 7,998 저류시설18 중복결정

○ 녹지 계획(변경없음)

구 분 번 호 위 치 면 적(㎡) 비 고

계 - - 10,200

완충녹지
290 원종동 117-4 일원 6,270

291 원종동 64-4 일원 2,938

경관녹지
292 원종동 22-31 일원 499

293 원종동 118-18 일원 493

○ 학교 계획(변경)

구 분 번 호 위 치
면 적(㎡)

비 고
기정 변경

계 - - 16,351 13,481

유치원 155 원종동 102-4 일원 2,870 -

초등학교 129 원종동 104-3 일원 13,481 13,481 존치

○ 공공청사 계획(변경없음)

구 분 번 호 위 치 면 적(㎡) 비 고

계 - - 3,482

공공청사 76 원종동 119-35 3,482

○ 유수지 계획(변경없음)

구 분 번 호 위 치 면 적(㎡) 비 고

계 - - 3,629

저류시설 18 원종동 119-2일원 3,629 소공원 316호 중복결정
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5. 환경보전 및 탄소저감 등 환경계획(변경없음)

가. 녹색도시기반 조성계획

○ 녹지 확보
- 생태환경과 공원녹지의 접목을 기반으로 녹지축을 설정하고 광역녹지축과 연계하여 단지 내
Eco시스템이 단절되지 않도록 계획

- 기존 공원녹지시설 등 생태 및 자연자원들의 Network 체계 구축
- 공원, 가로수, 녹지를 연결하는 계획을 통해 다양한 식물 서식공간 창출
○ 바람길 확보
- 건축물의 배치시 바람의 흐름을 고려하여 배치
- 자연적으로 생성된 신선한 공기를 유입하고 더운 공기를 배출하여 사업지구내 대기질
순환과 열섬현상을 방지

○ 우수의 저류 및 침투를 위한 시설 확대
- 오염물질을 함유한 초기 빗물유출수에 대한 정화를 위해 비점오염원 방지 시설의 설치
- 원지반 유지, 투수성 포장 확대를 통해 토양의 수원함양 제고 및 우수배제 원활화

나. 탄소감축 기반조성계획

○ 에너지 효율화
- 고효율 조명기기 사용, 단열 강화 등 건축물 에너지효율화 기술도입을 통한 탄소감축 조성
○ 신재생에너지 활용
- 자연에너지를 최대한 활용한 신․재생에너지(태양광, 지열 등)의 적용을 적극 권장하여
지속가능한 도시환경 조성

○ 저탄소・에너지 절약형 지속가능한 교통체계구축
- 대중교통 중심의 체계적인 교통 인프라 구축을 우선 고려

6. 조성된 토지의 공급에 관한 계획 (변경)

○ 기정

구분 공급대상자 공급방법 공급가격 결정방법
공급면적
(㎡)

공급
시기

공동주택
자체사용 -

◦공공임대 : 조성원가 60%
◦공공분양 : 감정가격

46,186

지구계획
승인 후

기타 실수요자 추첨 ◦감정가격 7,687

주상복합 자체사용 -
◦주거부문 : 조성원가 60%
◦비주거부문 : 감정가격

5,061

근린생활
시설

생활대책 수의계약 ◦감정가격
4,698

기타 실수요자 경쟁입찰 ◦낙찰가격
공공청사 국가⋅지방자치단체 수의계약 ◦조성원가 3,482

유치원

국가⋅ 지방자치단체 수의계약 ◦조성원가

2,870

중소기업진흥공단
(중소기업협동조합법에 의한
중소기업중앙회가 국가 또는
지자체로부터 재정지원을 받아
관련시설을 설치하는 경우를 포함)

수의계약
◦조성원가
(단, 상업용지 및 근린생활시
설용지는 감정평가액)

협의양도자 수의계약
◦기존면적 : 조성원가 80%
◦추가면적 : 감정가격

기타 실수요자
(관할 지자체 장의 추천)

수의계약 ◦감정가격

기타 실수요자 경쟁입찰 ◦낙찰가격

주차장
국가⋅지방자치단체 수의계약 ◦조성원가

3,047
기타 실수요자 경쟁입찰 ◦낙찰가격
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○ 변경

구분 공급대상자 공급방법 공급가격 결정방법
공급면적
(㎡)

공급
시기

공동주택
자체사용 -

◦공공임대 : 조성원가 60%
◦공공분양 : 감정가격

46,186

지구계획
승인 후

기타 실수요자 추첨 ◦감정가격 10,557

주상복합 자체사용 -
◦주거부문 : 조성원가 60%
◦비주거부문 : 감정가격

5,061

근린생활
시설

생활대책 수의계약 ◦감정가격
4,698

기타 실수요자 경쟁입찰 ◦낙찰가격

공공청사 국가⋅지방자치단체 수의계약 ◦조성원가 3,482

주차장
국가⋅지방자치단체 수의계약 ◦조성원가

3,047
기타 실수요자 경쟁입찰 ◦낙찰가격

7. 도시관리계획 결정(변경)에 관한 사항(변경) : [붙임 2] (도면생략)

8. 지구단위계획에 관한 사항(변경) : [붙임 3] (도면생략)

9. 개발제한구역의 도시관리계획 결정(변경없음)

가. 개발제한구역의 해제

구 분 구역명 위 치
면 적(㎢)

비고
기정 증감 변경후

변경 개발제한구역 경기도 부천시 일원 15.952107 - 15.952107 -

나. 위치 : 경기도 부천시 원종동 일원

다. 해제면적 : 141,998㎡

10. 연차별 자금투자 및 재원조달에 관한 계획(변경없음)

가. 연차별 자금투자계획(변경없음)

(단위 :억원)

구 분 계
연 차 별 계 획

비고
2018년 2019년 2020년 2021년 2022년 2023년

계 1,032 7 260 485 89 140 51

용지비 513 - 187 304 4 8 10

조성비 519 7 73 181 85 132 41

나. 재원조달계획 : 한국토지주택공사 자체자금(변경없음)
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11. 집단에너지의 공급에 관한 계획(변경없음)

가. 전력공급계획 : 한국전력공사와 협의하여 전력 공급 예정

나. 도시가스공급계획 : 삼천리도시가스와 협의하여 공급 예정

다. 지역난방(열공급)계획 : GS파워와 협의하여 공급 예정

12. 공공시설 등의 명세서 및 처분계획서 : [붙임 4]

13. 수용하거나 사용할 토지 등의 소재지, 지번, 지목, 면적, 소유권 외의 권리의 명세와 그 소유자

및 권리자의 성명, 주소(변경없음) : [붙임 1]

14.「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제32조제5항 및 「개발제한구역의 지정 및 관리에 관한 특

별조치법」제9조에 따라 지형도면을 따로 작성하지 아니하고 고시를 갈음함

15. 관계서류의 열람방법

- 도면 등 관계서류는 한국토지주택공사 인천지역본부 계양부천사업본부(전화 : 032-712-6588) 및

경기도 부천시 도시전략과(전화 : 032-625-4893)에 비치하여 일반인에게 보이고 있으며, 지형도면

등은 토지이용규제정보시스템(http://luris.molit.go.kr)에서 열람이 가능합니다.

[붙임1] 수용하거나 사용할 토지등의 소재지, 지번, 지목, 면적, 소유권 및 소유권 외의 권리의

명세와 그 소유자 및 권리자의 성명(법인의 경우에는 명칭), 주소(변경없음)

연번 구분
소재지

지번 지목
면적(㎡) 토지소유자 관계인

시/구 동 공부면적 편입면적 성명 주소 공유
지분 성명 주소 권리의종류

1 기정 부천시 원종동 22-14 구 2,045 2,045 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

2 기정 부천시 원종동 22-19 도 2,103 2,103 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

3 기정 부천시 원종동 22-26 구 12 12 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

4 기정 부천시 원종동 22-27 구 54 54 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

5 기정 부천시 원종동 22-28 구 459 459 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

6 기정 부천시 원종동 22-29 구 1,318 1,318 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

7 기정 부천시 원종동 22-30 구 1,913 1,913 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

8 기정 부천시 원종동 22-31 구 207 207 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

9 기정 부천시 원종동 22-32 도 944 944 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

10 기정 부천시 원종동 22-34 도 1,976 1,854 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

11 기정 부천시 원종동 22-35 구 1,304 1,304 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

12 기정 부천시 원종동 22-36 구 763 763 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

13 기정 부천시 원종동 22-37 구 90 90 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

14 기정 부천시 원종동 22-42 구 516 516 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

15 기정 부천시 원종동 22-43 구 314 314 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

16 기정 부천시 원종동 22-48 구 868 98 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

17 기정 부천시 원종동 22-49 구 139 40 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　
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연번 구분
소재지

지번 지목
면적(㎡) 토지소유자 관계인

시/구 동 공부면적 편입면적 성명 주소 공유
지분 성명 주소 권리의종류

18 기정 부천시 원종동 22-50 구 61 41 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

19 기정 부천시 원종동 22-51 구 265 29 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

20 기정 부천시 원종동 22-54 구 125 125 부천시 - 1/1 　 　 　

21 기정 부천시 원종동 23-5 도 241 241 부천시 - 1/1 　 　 　

22 기정 부천시 원종동 23-7 도 13 13 부천시 - 1/1 　 　 　

23 기정 부천시 원종동 39-8 구 279 279 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

24 기정 부천시 원종동 64-1 구 91 91 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

25 기정 부천시 원종동 64-3 답 627 627 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

26 기정 부천시 원종동 64-4 답 973 973 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

27 기정 부천시 원종동 65-2 전 1,925 1,925 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

28 기정 부천시 원종동 65-3 전 2,026 2,026 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

29 기정 부천시 원종동 65-8 도 6 6 부천시 - 1/1 　 　

30 기정 부천시 원종동 70-11 도 4,225 2,336 부천시 - 1/1 　 　

31 기정 부천시 원종동 70-12 잡 11 11 부천시 - 1/1 　 　

32 기정 부천시 원종동 74-1 답 3,716 3,716 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

33 기정 부천시 원종동 74-2 답 3,200 3,200 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

34 기정 부천시 원종동 74-3 답 780 780 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

35 기정 부천시 원종동 75-1 전 4,053 4,053 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

36 기정 부천시 원종동 75-2 전 2,832 2,832 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

37 기정 부천시 원종동 75-3 전 685 685 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

38 기정 부천시 원종동 76-1 전 1,133 1,133 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

39 기정 부천시 원종동 76-2 답 169 169 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

40 기정 부천시 원종동 89-6 도 695 695 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

41 기정 부천시 원종동 89-8 도 43 43 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

42 기정 부천시 원종동 89-10 도 270 270 농림축산식품부 - 1/1 　 　 　

43 기정 부천시 원종동 99-5 도 8,999 904 부천시 - 1/1 　 　 　

44 기정 부천시 원종동 100-8 전 216 216 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

45 기정 부천시 원종동 101-1 전 2,529 2,529 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

46 기정 부천시 원종동 101-2 전 3,567 3,567 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

47 기정 부천시 원종동 101-3 전 400 400 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

48 기정 부천시 원종동 102-1 전 4,017 4,017 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

49 기정 부천시 원종동 102-2 전 2,205 2,205 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

50 기정 부천시 원종동 102-3 전 1,795 1,795 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

51 기정 부천시 원종동 102-4 전 1,101 1,101 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

52 기정 부천시 원종동 103-1 전 2,815 2,815 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　
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지번 지목
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지분 성명 주소 권리의종류

53 기정 부천시 원종동 103-2 전 615 615 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

54 기정 부천시 원종동 103-3 전 570 570 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

55 기정 부천시 원종동 103-4 답 441 441 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

56 기정 부천시 원종동 103-7 전 127 127 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

57 기정 부천시 원종동 103-10 전 23 23 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

58 기정 부천시 원종동 104-1 답 177 177 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　 　

59 기정 부천시 원종동 104-3 학 11,351 11,351 경기도(소관청
교육감) - 1/1 　 　 　

60 기정 부천시 원종동 104-6 도 528 528 부천시 - 1/1 　 　 　

61 기정 부천시 원종동 105-1 답 2 2 경기도(소관청
교육감) - 1/1 　 　 　

62 기정 부천시 원종동 105-2 전 2,630 2,630 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

63 기정 부천시 원종동 105-3 답 2,074 2,074 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

64 기정 부천시 원종동 105-4 답 3,502 3,502 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

65 기정 부천시 원종동 105-5 도 354 354 부천시 - 1/1 　 　 　

66 기정 부천시 원종동 105-7 도 992 992 부천시 - 1/1 　 　 　

67 기정 부천시 원종동 105-9 학 1,030 1,030 경기도(소관청
교육감) - 1/1 　 　 　

68 기정 부천시 원종동 106-1 답 3,964 3,964 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　

69 기정 부천시 원종동 106-2 전 3,901 3,901 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

70 기정 부천시 원종동 106-3 전 3,150 3,150 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

71 기정 부천시 원종동 106-4 답 790 790 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

72 기정 부천시 원종동 107-1 전 2,549 2,549 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

73 기정 부천시 원종동 107-2 전 977 977 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

74 기정 부천시 원종동 107-3 전 350 350 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

75 기정 부천시 원종동 107-4 전 1,872 1,872 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

76 기정 부천시 원종동 107-5 도 9,357 1,480 부천시 - 1/1

77 기정 부천시 원종동 108-1 답 683 683 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

78 기정 부천시 원종동 108-7 답 925 925 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

79 기정 부천시 원종동 115-7 도 578 578 농림축산식품부 - 1/1

80 기정 부천시 원종동 115-19 도 293 33 농림축산식품부 - 1/1

81 기정 부천시 원종동 116-5 도 10,139 114 부천시 - 1/1

82 기정 부천시 원종동 117-2 도 3,174 920 부천시 - 1/1

83 기정 부천시 원종동 117-4 전 975 975 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

84 기정 부천시 원종동 117-5 답 1,061 1,061 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

85 기정 부천시 원종동 118-1 전 3,974 3,974 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

86 기정 부천시 원종동 118-2 답 1,962 1,962 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

87 기정 부천시 원종동 118-3 답 4,063 4,063 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1
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88 기정 부천시 원종동 118-4 답 2,493 2,493 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

89 기정 부천시 원종동 118-5 과 1,450 1,450 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

90 기정 부천시 원종동 118-6 과 1,351 1,351 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

91 기정 부천시 원종동 118-7 전 642 642 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

92 기정 부천시 원종동 118-8 전 968 968 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

93 기정 부천시 원종동 118-9 전 1,603 1,603 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

94 기정 부천시 원종동 118-10 답 286 286 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

95 기정 부천시 원종동 118-11 답 1,962 1,962 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

96 기정 부천시 원종동 118-12 도 3,732 3,732 부천시 - 1/1

97 기정 부천시 원종동 118-18 답 144 144 부천시 - 1/1

98 기정 부천시 원종동 119-1 전 881 881 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

99 기정 부천시 원종동 119-2 답 3,306 3,306 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

100 기정 부천시 원종동 119-3 전 1,449 1,449 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

101 기정 부천시 원종동 119-4 전 762 762 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

102 기정 부천시 원종동 119-5 전 349 349 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

103 기정 부천시 원종동 119-6 답 126 126 부천시 - 1/1 　 　

104 기정 부천시 원종동 119-7 도 10,942 1,060 부천시 - 1/1 　 　

105 기정 부천시 원종동 119-34 전 209 209 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1 　 　

106 기정 부천시 원종동 119-35 전 429 429 한국토지
주택공사

경상남도 진주시 충의로
19(충무공동) 1/1

107 기정 부천시 원종동 119-38 도 1,305 1,282 부천시 - 1/1 　 　

108 기정 부천시 원종동 119-48 도 458 95 부천시 - 1/1 오정농업
협동조합 지상권

109 기정 부천시 원종동 461-9 도 315 261 국토교통부 - 1/1 　 　 　

110 기정 부천시 원종동 461-10 도 738 216 국토교통부 - 1/1 　 　 　

111 기정 부천시 원종동 461-12 도 377 358 국토교통부 - 1/1 　 　 　

112 기정 부천시 원종동 461-17 잡 64 64 기획재정부 - 1/1 　 　 　

113 기정 부천시 원종동 461-18 도 332 316 국토교통부 - 1/1 　 　 　

114 기정 부천시 원종동 461-19 잡 82 29 기획재정부 - 1/1 　 　 　

합 계 　 187,021 144,442 　
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[붙임2] 부천원종 공공주택지구 도시관리계획 결정(변경)에 관한 사항(변경)

1. 용도지역 결정(변경) 조서(변경없음)

가. 부천시 용도지역 결정(변경) 조서

구 분
면 적(㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 변경후

총 계 53,450,000.0 - 53,450,000.0 100.0

주거
지역

소 계 23,485,156.7 - 23,485,156.7 43.9

전용주거지역 130,461.1 - 130,461.1 0.2

제1종전용주거지역 128,525.1 - 128,525.1 0.2

제2종전용주거지역 1,936.0 - 1,936.0 0.0

일반주거지역 22,443,255.5 - 22,443,255.5 42.0

제1종일반주거지역 2,975,082.4 - 2,975,082.4 5.6

제2종일반주거지역 13,173,269.8 - 13,173,269.8 24.6

제3종일반주거지역 6,294,903.3 - 6,294,903.3 11.8

준주거지역 911,440.1 - 911,440.1 1.7

상업
지역

소 계 3,418,979.5 - 3,418,979.5 6.4

중심상업지역 471,940.0 - 471,940.0 0.9

일반상업지역 2,411,581.7 - 2,411,581.7 4.5

근린상업지역 200,126.0 - 200,126.0 0.4

유통상업지역 335,331.8 - 335,331.8 0.6

공업
지역

소 계 4,542,100.5 - 4,542,100.5 8.5

전용공업지역 - - - -

일반공업지역 3,012,457.0 - 3,012,457.0 5.6

준공업지역 1,529,643.5 - 1,529,643.5 2.9

녹지
지역

소 계 22,003,763.3 - 22,003,763.3 41.2

보전녹지지역 - - - -

생산녹지지역 113,747.0 - 113,747.0 0.2

자연녹지지역 21,890,016.3 - 21,890,016.3 41.0

나. 부천원종 공공주택지구 용도지역 결정(변경) 조서

○ 용도지역 결정(변경) 조서

구 분
면적(㎡)

구성비(%) 비 고
기정 변경 변경후

총 계 144,442 - 144,442 100.0

주거
지역

소계 112,262 - 112,262 77.7

일반주거지역 87,999 - 87,999 60.9

제2종일반주거지역 87,999 - 87,999 60.9

준주거지역 24,263 - 24,263 16.8

녹지
지역

소계 32,180 - 32,180 22.3

자연녹지지역 32,180 - 32,180 22.3
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2. 용도구역 결정(변경) 조서(변경없음)

가. 개발제한구역

○ 부천시 도시관리계획변경(개발제한구역 해제) 내용

구 분 구역명 위 치
면 적(㎢)

비 고
기정 증감 변경후

기정 개발제한구역 경기도 부천시 일원 15.952107 - 15.952107 -

3. 지구단위계획구역 결정(변경)조서(변경없음)

○ 지구단위계획구역 결정(변경)조서

구분 도면표시
번 호 구역명 위 치

면 적 (㎡)
비고

기 정 변 경 변경후

기정 38
부천원종

지구단위계획구역
경기도 부천시
원종동 일원

144,442 - 144,442

4. 도시계획시설 결정(변경) 조서(변경)

가. 교통시설(변경없음)

1) 도로

○ 도로 총괄표

류 별

합 계 1 류 2 류 3 류

노선수 연장
(m)

면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡)

합 계 5
2,206
(2,021)

31,336
(28,477)

2
1,045
(860)

19,441
(16,552)

2 548 8,843 1 613 3,082

중 로 3
1,221
(1,036)

24,496
(21,607)

1
673
(488)

15,653
(12,764)

2 548 8,843 - - -

소 로 2 985 6,870 1 372 3,788 - - - 1 613 3,082

주1) ( )는 지구내 면적임.

주2) 합계면적 (28,477)은 가각 및 가감속차로 포함 면적임.

주3) 합계 면적 오기 정정(기정 31,006㎡ → 변경 31,336㎡)
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○ 도로 결정(변경)조서

구분
규 모

기 능 연 장
(m) 기 점 종 점 사용

형태

주요
경과
지

최 초
결정일 비고

등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 중로 1 16 20~23
(20~23)

집산
도로

673
(488) 대로2-5호선 중로1-19호선 일반도로 -

부천시고시
제1994-26호
(1994.08.05)

-

기정 중로 2 153 15 국지
도로 481 중로1-16 소로1-298 일반도로 -

국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

-

기정 중로 2 154 15 국지
도로 67 중로1-16 중로2-154 일반도로 -

국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

-

기정 소로 1 298 10~12 국지
도로 372 중로1-16 광로2-3 일반도로 -

국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

-

기정 소로 3 855 5 국지
도로 613 소로1-198 원종동 22-51 일반도로 -

국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

-

주) ( )는 지구내 폭원 및 연장

2) 주차장

○ 주차장 결정(변경)조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위치
면적(㎡) 최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

기정 182 주차장 원종동 118-4 일원 3,047 - 3,047
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

나. 공간시설(변경없음)

1) 공원

○ 공원 결정(변경) 조서

구분 도면표시
번 호 공원명 시설의

세 분 위 치
면적(㎡) 최 초

결정일 비고
기정 변경 변경후

기정 314 공원 근린공원 원종동 102-2 일원 6,123 - 6,123
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

기정 315 공원 어린이
공원 원종동 105-2 일원 5,132 - 5,132

국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

기정 316 공원 소공원 원종동 119-2 일원 7,998 - 7,998
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

저류시설18호
중복결정

2) 녹지

○ 녹지 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세 분 위치

면적(㎡) 최초
결정일 비고

기정 변경 변경후

기정 290 녹지 완충녹지 원종동 117-4 일원 6,270 - 6,270
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

-

기정 291 녹지 완충녹지 원종동 64-4 일원 2,938 - 2,938
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

-
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구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세 분 위치

면적(㎡)
최초
결정일 비고

기정 변경 변경후

기정 292 녹지 경관녹지 원종동 22-31 일원 499 - 499
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

-

기정 293 녹지 경관녹지 원종동 118-18 일원 493 - 493
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

-

다. 공공문화체육시설(변경)

1) 학교(변경)

○ 학교 결정(변경) 조서

구분 도면표시
번 호 시설명 시설의

세 분 위치
면적(㎡)

최초
결정일 비고

기정 변경 변경후

변경 155 학교 유치원 원종동 102-4 일원 2,870 감) 2,870 -
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

기정 129 학교 초등학교 원종동 104-3 일원 13,481 - 13,481 - 존치

○ 학교 결정(변경) 사유서

도면표시
번    호

시설명 변   경   내   용 변  경  사  유

155 유치원 ⋅유치원 면적변경
- 면적 : 2,870㎡ → 0㎡ 감) 2,870㎡

⋅부천교육지원청의 의견에 따라 유치원
부지를 공동주택용지로 편입

2) 공공청사(변경없음)

○ 공공청사 결정(변경) 조서

구분 도면표시
번 호 시설명 시설의

세 분 위치
면적(㎡) 최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

기정 76 공공청
사 공공청사 원종동

119-35 일원 3,482 - 3,482
국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

라. 방재시설(변경없음)

1) 유수지

○ 유수지 결정(변경) 조서

구분 도면표시
번 호 시설명 시설의

세 분 위 치
면적(㎡) 최 초

결정일 비고
기정 변경 변경후

기정 18 유수지 저류시설 원종동
119-2일원 3,629 - 3,629

국토부고시
제2019-545호
(2019.10.10)

소공원
316호
중복결정

5. 용도지역⋅지구 결정(변경)도 : 게재생략

6. 용도구역(개발제한구역해제) 결정(변경)도 : 게재생략

7. 도시계획시설 결정(변경)도 : 게재생략

8. 도시관리계획 결정(변경)도 : 게재생략
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[붙임3] 부천원종 공공주택지구 지구단위계획에 관한 사항(변경)

1. 지구단위계획구역 지정에 대한 도시관리계획 결정(변경)조서(변경없음)

○ 지구단위계획구역 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

구역명 위 치
면적(㎡)

비 고
기정 변경 변경후

기정 38 부천원종 부천시
원종동 일원 144,442 - 144,442 -

2. 지구단위계획구역 결정(변경)도(변경없음) : 게재생략

3. 지구단위계획에 대한 도시관리계획 결정(변경) 조서(변경)

가. 용도지역ㆍ지구의 세분 및 세분된 용도지역⋅지구간의 변경에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

(변경없음) : 게재생략 (도시관리계획결정(변경)조서와 같음)

나. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서(변경)

: 게재생략 (도시관리계획결정(변경)조서와 같음)

다. 가구 및 획지규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서(변경)

1) 주택건설용지(변경)

○ 공동주택(변경)

[기정]

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 53,873 - 53,873

A1 - 9,951 원종동 118-1일원 9,951

- 획지 분할 및 합병 불허
(단, 주택법에 따른 부대복리
시설은 제외)

A2 - 11,083 원종동 107-1일원 11,083

B1 - 7,687 원종동 101-1일원 7,687

B2 - 25,152 원종동 75-1일원 25,152

[변경]

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 56,743 - 56,743

A1 - 9,951 원종동 118-1일원 9,951

- 획지 분할 및 합병 불허
(단, 주택법에 따른 부대복리
시설은 제외)

A2 - 11,083 원종동 107-1일원 11,083

B1 - 10,557 원종동 101-1일원 10,557

B2 - 25,152 원종동 75-1일원 25,152
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○ 근린생활시설(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 4,698 - 4,698

-획지의 합병은 연접한 2개의
획지 내에서 허용

-획지의 분할은 합병된 획지에
한하여 기존 획지선에 따라
분할허용

근생1 - 4,698

1 781

2 776

3 682

4 846

5 858

6 755

○ 주상복합(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비고
위치 면적(㎡)

계 5,061 - 5,061 -

주상복합1 - 5,061 - 5,061 -획지의 분할 불허

2) 공공시설용지(변경)

○ 공공청사(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 3,482 - 3,482 -

청1 - 3,482 - 3,482 - 획지의 분할 불허

○ 교육시설(변경)

[기정]

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 16,351 - 16,351 -

유1 - 2,870 - 2,870
- 획지의 분할 불허

초1 - 13,481 - 13,481

[변경]

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 13,481 - 13,481 -

초1 - 13,481 - 13,481 - 획지의 분할 불허

○ 주차장(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 3,047 - 3,047 -

주1 - 3,047 - 3,047 - 획지의 분할 불허
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라. 건축물에 대한 용도ㆍ건폐율ㆍ용적률ㆍ높이ㆍ배치ㆍ형태ㆍ색채ㆍ건축선에 관한 도시관리계획

결정조서(변경) 조서(변경)

1) 주택건설용지(변경)

○ 공동주택(제2종일반주거지역)(변경)

(기 정)

위치 구 분 계획내용

A1,
A2,
B1,
B2

용도

허용
용도

◦「건축법 시행령」별표1 제2호의 공동주택 중 아파트
◦「주택법」및「주택건설기준등에관한규정」에 의한 부대복리시설
◦「공공주택특별법」 및 「공공주택업무처리지침」부대복리시설

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도
◦「교육환경 보호에 관한 법률」제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에
의한 금지시설

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦200% 이하

높이

◦15층이하, 단 「군사기지 및 군사시설 보호법」에 의한 비행안전 구역 내 높이
제한 기준이하(57.86m)
◦블록별 최고높이 기준에 관한 사항은 “지구단위계획 결정도”에 따르며, 그
내용은 다음과 같다
- A1(12층이하~15층이하), A2,B1(14층이하~15층이하), B2(13층이하~15층이하)

주택규모,
세대수,
분양형태

블록 구분
면적
(㎡)

세대수
(호)

인구수
(인)

평균주택
규모(㎡)

최고
층수(층)

건폐율
(%)

용적률
(%)

비고

합계 53,873 1,729 3,434 - - - - -

A1/
A2

60㎡
이하

21,034 895 1,432 47 15 - 200 행복주택

B1
60㎡
이하

7,687 205 492 75 15 - 200 민간분양

B2
60㎡
이하

25,152
210 504

80
15 - 200 행복주택

419 1,006 15 200 공공분양

◦주택규모, 세대수, 분양형태 등은 주택건설사업계획계획 승인 내용에 따라 변동될
수 있음.

건축선

◦건축한계선의 위치와 폭은 “지구단위계획 결정도”를 따르며, 그 내용은 다음과
같다.
- A1, A2, B1, B2 : 중로 2-153호선, 소로 1-298호선 인접 대지경계선으로부터
3m 적용, 소로 3-855호선 인접 대지경계선 5m 적용

◦그 외의 사항은 「부천시 건축조례」 별표4(대지안의 공지 기준)을 따른다.

배치·형태

◦지역간 통과교통을 처리하는 가로변 차량소음 등의 환경악영향 및 프라이버시
침해를 최소화하고 폐쇄감을 저감토록 하기 위해 가로변에 “직각배치구간”을
지정하며, 직각배치구간에 관한 사항은 “지구단위계획 결정도”에 따른다.
- 직각배치구간 내 공동주택 단위세대의 개구부면은 해당 도로변 또는
대지경계선에 대하여 직각으로 배치되어야 하며, 도로를 바라보는 벽면에
개구부 및 창호를 설치하지 아니한다.

- 직각배치구간의 경계에 주거동이 걸친 경우에는 구간에 걸친 모든 단위세대의
개구부면이 해당 도로변 또는 대지경계선에 대하여 직각으로 배치되어야 한다.
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위치 구 분 계획내용

A1,
A2,
B1,
B2

◦획일적인 층수계획을 통한 단조로운 도시스카이라인 형성을 지양하며, 주변

용도와 경관특성을 고려하여 조화롭고 변화감 있는 스카이라인을 형성하도록

한다.

◦커뮤니티의 개방감 확보를 위해 공동주택용지의 담장 설치는 원칙적으로

불허한다. 다만, 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우 보행 등의

안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우, 높이 1미터 이하의 생울타리,

자연재료 등 친환경 소재를 사용한다.

◦부대시설, 복리시설

- 부대복리시설은 공동주택단지의 특화요소로서 위치를 계획하여야 하며,

「주택건설기준 등에 관한 규정」의 제25조 내지 제55조의2에 명기되어 있는

사항을 준수하여 단지내 커뮤니티 공간으로 조성한다.

- 부대시설 중 근린생활시설은 각 필지마다 1개소가 배치되는 것을 원칙으로

한다. 다만, 규모가 큰 블록으로서 이용 상 불편이 초래될 우려가 있을 경우,

소규모 분산 상가를 별도로 설치할 수 있다.

- 복리시설 중 주민운동시설 등은 보행 접근성이 양호한 위치에 배치할 것을

권장한다.

경관·색채

◦공원 및 봉오대로 진입로에서 접한 공동주택은 되도록 2개층이상 낮게 배치하여

외부로는 낮고, 내부로 높아지는 외저내고형 스카이라인 형성한다.

◦통경 형성이 부득이한 위치에서는 2층 이상의 필로티를 설치로 조망을 확보하고,

공원, 어린이놀이터, 체육시설 등 오픈스페이스 배치는 허용한다.

◦저층부로 구분하여 주변 건축물과 조화되는 재질. 색채를 적용한다.

◦2030 부천시 경관계획의 색채 가이드라인 중 공동주택 색채범위는 고.중명도,

저채도의 Red, Yellow-Red, Yellow, Green-Yellow를 사용하도록 되어있으므로

이를 최대한 반영하여 공동주택 색채가이드라인을 계획한다.

대지내 공지
◦대지내 공지에 관한 사항은 ‘시행지침 제1편 제1장 제11조(대지내 공지에 관한

용어의 정의)’의 규정에 따라 조성한다.

차량 진출입

◦차량의 출입구는 차량출입 허용구간의 범위에서 획지에 접한 도로 중 위계가 가장

낮은 도로에 설치하는 것을 원칙으로 한다. 다만, 완충녹지변 차량출입구는 차량출입

허용범위 내 기존 도로 폭을 유지하면서 차량출입구를 변경할 수 있으며, 이 경우

별도의 도로 및 완충녹지 변경을 수반하여야 한다.

◦“차량진출입불허구간”의 위치는 ‘지구단위계획 결정도’에 따른다.
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위치 구 분 계획내용

A1,
A2,
B1,
B2

부설주차장

◦주거용도의 주차대수는 「주택건설기준 등에 관한 규정」, 「주차장법」 및

「부천시 주차장 조례」에 의해 확보하여야 하는 주차대수와 ‘교통영향평가’에

의해 산정된 주차대수 중 강화된 기준 이상을 설치한다.(다만, 장기공공임대주택의

경우 「공공주택업무처리지침」을 따른다.)

◦주거용도 이외의 주차대수는 「주차장법」 및 「부천시 주차장 조례」에 의해

확보하여야 하는 주차대수 이상을 설치한다.

◦주차장 설치는 「주차장법」 및 「부천시 주차장 조례」에서 규정된 설치기준 및

다음의 기준을 따른다.

- 공공주택은 지상과 지하를 2:8로 조성하며(다만, 영구임대주택은 제외), 환경친화형

조성기법을 활용한 투수성 포장, 식재 등을 설치할 것을 권장한다.

- 지상 또는 지하주차장에 장애인 주차면을 설치할 경우, 건축물 출입구로 접근이

용이하도록 가장 가까운 위치에 우선 배치할 것을 권장한다.

- 지하주차장의 출구와 입구에는 자동차의 출입 또는 도로교통의 안전을 확보하기

위하여 경보장치를 설치한다.

친환경계획 ◦ 생태면적률에 관한 사항은 ‘시행지침 제14조(생태면적률)’의 기준을 따른다.

안전도시 ◦ 안전도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제104조~제148조’의 기준을 따른다.

무장애도시 ◦ 무장애도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제149조~제160조’의 기준을 따른다.

(변 경)

위치 구 분 계획내용

A1,
A2,
B1,
B2

용도

허용
용도

◦「건축법 시행령」별표1 제2호의 공동주택 중 아파트
◦「주택법」및「주택건설기준등에관한규정」에 의한 부대복리시설
◦「공공주택특별법」 및 「공공주택업무처리지침」부대복리시설

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도
◦「교육환경 보호에 관한 법률」제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에
의한 금지시설

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦200% 이하

높이

◦15층이하, 단 「공항시설법」에 따른 장애물 제한표면구역(수평표면구역)
적용지역으로 높이 제한기준 57.86m 이하

◦블록별 최고높이 기준에 관한 사항은 “지구단위계획 결정도”에 따르며, 그 내용은
다음과 같다
- A1(12층이하~15층이하), A2,B1(14층이하~15층이하), B2(13층이하~15층이하)

주택규모,
세대수,
분양형태

블록 구분
면적
(㎡)

세대수
(호)

인구수
(인)

평균주택
규모(㎡)

최고
층수(층)

건폐율
(%)

용적률
(%)

비고

합계 56,743 1,806 3,619 - - - - -

A1/
A2

60㎡
이하

21,034 895 1,432 47 15 - 200 행복주택

B1
60㎡
이하

10,557 282 677 75 15 - 200 민간분양

B2
60㎡
이하

25,152
210 504

80
15 - 200 행복주택

419 1,006 15 - 200 공공분양

◦주택규모, 세대수, 분양형태 등은 주택건설사업계획계획 승인 내용에 따라 변동될
수 있음.
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위치 구 분 계획내용

A1,
A2,
B1,
B2

건축선

◦건축한계선의 위치와 폭은 “지구단위계획 결정도”를 따르며, 그 내용은 다음과

같다.

- A1, A2, B1, B2 : 중로 2-153호선, 소로 1-298호선 인접 대지경계선으로부터

3m 적용, 소로 3-855호선 인접 대지경계선 5m 적용

◦그 외의 사항은 「부천시 건축조례」 별표4(대지안의 공지 기준)을 따른다.

배치·형태

◦지역간 통과교통을 처리하는 가로변 차량소음 등의 환경악영향 및 프라이버시

침해를 최소화하고 폐쇄감을 저감토록 하기 위해 가로변에 “직각배치구간”을

지정하며, 직각배치구간에 관한 사항은 “지구단위계획 결정도”에 따른다.

- 직각배치구간 내 공동주택 단위세대의 개구부면은 해당 도로변 또는

대지경계선에 대하여 직각으로 배치되어야 하며, 도로를 바라보는 벽면에

개구부 및 창호를 설치하지 아니한다.

- 직각배치구간의 경계에 주거동이 걸친 경우에는 구간에 걸친 모든 단위세대의

개구부면이 해당 도로변 또는 대지경계선에 대하여 직각으로 배치되어야 한다.

◦획일적인 층수계획을 통한 단조로운 도시스카이라인 형성을 지양하며, 주변

용도와 경관특성을 고려하여 조화롭고 변화감 있는 스카이라인을 형성하도록

한다.

◦커뮤니티의 개방감 확보를 위해 공동주택용지의 담장 설치는 원칙적으로

불허한다. 다만, 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우 보행 등의

안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우, 높이 1미터 이하의 생울타리,

자연재료 등 친환경 소재를 사용한다.

◦부대시설, 복리시설

- 부대복리시설은 공동주택단지의 특화요소로서 위치를 계획하여야 하며,

「주택건설기준 등에 관한 규정」의 제25조 내지 제55조의2에 명기되어 있는

사항을 준수하여 단지내 커뮤니티 공간으로 조성한다.

- 부대시설 중 근린생활시설은 각 필지마다 1개소가 배치되는 것을 원칙으로

한다. 다만, 규모가 큰 블록으로서 이용 상 불편이 초래될 우려가 있을 경우,

소규모 분산 상가를 별도로 설치할 수 있다.

- 복리시설 중 주민운동시설 등은 보행 접근성이 양호한 위치에 배치할 것을

권장한다.

경관·색채

◦공원 및 봉오대로 진입로에서 접한 공동주택은 되도록 2개층이상 낮게 배치하여

외부로는 낮고, 내부로 높아지는 외저내고형 스카이라인 형성한다.

◦통경 형성이 부득이한 위치에서는 2층 이상의 필로티를 설치로 조망을 확보하고,

공원, 어린이놀이터, 체육시설 등 오픈스페이스 배치는 허용한다.

◦저층부로 구분하여 주변 건축물과 조화되는 재질. 색채를 적용한다.
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위치 구 분 계획내용

A1,
A2,
B1,
B2

경관·색채

◦2030 부천시 경관계획의 색채 가이드라인 중 공동주택 색채범위는 고.중명도,

저채도의 Red, Yellow-Red, Yellow, Green-Yellow를 사용하도록 되어있으므로

이를 최대한 반영하여 공동주택 색채가이드라인을 계획한다.

대지내 공지
◦대지내 공지에 관한 사항은 ‘시행지침 제1편 제1장 제11조(대지내 공지에 관한

용어의 정의)’의 규정에 따라 조성한다.

차량 진출입

◦차량의 출입구는 차량출입 허용구간의 범위에서 획지에 접한 도로 중 위계가 가장

낮은 도로에 설치하는 것을 원칙으로 한다. 다만, 완충녹지변 차량출입구는 차량출입

허용범위 내 기존 도로 폭을 유지하면서 차량출입구를 변경할 수 있으며, 이 경우

별도의 도로 및 완충녹지 변경을 수반하여야 한다.

◦“차량진출입불허구간”의 위치는 ‘지구단위계획 결정도’에 따른다.

부설주차장

◦주거용도의 주차대수는 「주택건설기준 등에 관한 규정」, 「주차장법」 및

「부천시 주차장 조례」에 의해 확보하여야 하는 주차대수와 ‘교통영향평가’에

의해 산정된 주차대수 중 강화된 기준 이상을 설치한다.(다만, 장기공공임대주택의

경우 「공공주택업무처리지침」을 따른다.)

◦주거용도 이외의 주차대수는 「주차장법」 및 「부천시 주차장 조례」에 의해

확보하여야 하는 주차대수 이상을 설치한다.

◦주차장 설치는 「주차장법」 및 「부천시 주차장 조례」에서 규정된 설치기준 및

다음의 기준을 따른다.

- 공공주택은 지상과 지하를 2:8로 조성하며(다만, 영구임대주택은 제외), 환경친화형

조성기법을 활용한 투수성 포장, 식재 등을 설치할 것을 권장한다.

- 지상 또는 지하주차장에 장애인 주차면을 설치할 경우, 건축물 출입구로 접근이

용이하도록 가장 가까운 위치에 우선 배치할 것을 권장한다.

- 지하주차장의 출구와 입구에는 자동차의 출입 또는 도로교통의 안전을 확보하기

위하여 경보장치를 설치한다.

친환경계획 ◦ 생태면적률에 관한 사항은 ‘시행지침 제14조(생태면적률)’의 기준을 따른다.

안전도시 ◦ 안전도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제104조~제148조’의 기준을 따른다.

무장애도시 ◦ 무장애도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제149조~제160조’의 기준을 따른다.
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○ 근린생활시설용지(준주거지역)(변경없음)

위치 구 분 계획내용

근생1

용도

허용
용도

◦「건축법 시행령」별표1 제3호의 제1종 근린생활시설(변전소, 양수장, 정수장,

안마원 제외)

◦「건축법 시행령」별표1 제4호의 제2종 근린생활시설

(단란주점, 안마시술소, 장의사, 총포판매사, 옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외)

◦「건축법 시행령」별표1 제11호의 노유자시설 중 아동관련시설

불허
용도

◦ 허용용도 이외의 용도

◦「교육환경 보호에 관한 법률」제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에

의한 금지시설

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦300% 이하

높 이 ◦7층이하

건축선

◦건축한계선의 위치와 폭은 “지구단위계획 결정도”를 따르며, 그 내용은 다음과

같다.

- 근생1 : 대지경게선으로부터 2m적용

◦그 외의 사항은 「부천시 건축조례」 별표4(대지안의 공지 기준)을 따른다.

배치·형태

◦건축물의 전면은 폭원이 큰 도로, 보행자도로 및 공공공지 등 보행량이 많은

곳에 배치하는 것을 권장한다.

◦옥상 및 지붕에는 투시형 또는 철재 파라펫, 옥상조경을 활용하여 옥상시설물을

차폐하여야 하며, 안전시설도 함께 설치한다.

◦원칙적으로 근린생활시설용지의 담장설치는 불허한다. 다만, 인접대지 또는 도로

등과 높이차로 인한 보행 안전성 문제 등 부득이한 사유가 있을 경우 담장, 대문

등을 설치할 수 있다. 이때, 담장의 높이는 1미터 이하가 되도록 하고, 재료는

생울타리, 자연재료 등 친환경 소재를 사용한다.

경관·색채

◦건축물의 주 방향은 위계가 큰 도로를 향하도록 계획한다

◦상오정로 외 도로변은 전면공지의 일정폭에 따라 동일하게 배치될 수 있도록

한다

◦2030 부천시 경관계획의 색채 가이드라인 중 상업시설의 색채범위는 고.중명도,

저채도의 Yellow-Red, Yellow, Green-Yellow를 비롯한 전계열을 사용하도록

되어있으므로 이를 반영하여 상업시설 및 주차장의 색채가이드라인을 계획한다.

대지내 공지
◦대지내 공지에 관한 사항은 ‘시행지침 제1편 제1장 제11조(대지내 공지에 관한

용어의 정의)’의 규정에 따라 조성한다.
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위치 구 분 계획내용

근생1

차량 진출입

◦차량의 출입구는 획지에 접한 도로 중 위계가 가장 낮은 도로에 설치하는 것을

원칙으로 한다.

◦불가피한 사유가 발생하여 지침에 의하여 지정된 차량출입구의 위치를 변경하여야

할 경우 승인권자(또는 인허가권자)가 승인을 거쳐 차량출입구의 위치를 변경할 수

있다.

◦“차량진출입불허구간”의 위치는 ‘지구단위계획 결정도’에 따른다.

부설주차장

◦주차대수는 「주차장법」, 「부천시 주차장 조례」에 의해 확보하여야 하는

주차대수 및 ‘교통영향평가’에 의해 산정된 주차대수 중 강화된 기준 이상을

설치한다.

◦주차장 설치는 「주차장법」, 「부천시 주차장 조례」의 기준을 따르며, 지상에

설치하는 주차장의 포장은 친환경 소재(투수성 포장)의 사용을 권장하고, 장애인등의

이용에 불편이 없도록 설치한다.

근생1

친환경계획 ◦ 생태면적률에 관한 사항은 ‘시행지침 제14조(생태면적률)’의 기준을 따른다.

안전도시 ◦ 안전도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제104조~제148조’의 기준을 따른다.

무장애도시 ◦ 무장애도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제149조~제160조’의 기준을 따른다.

○ 주상복합용지(준주거지역)(변경)

(기 정)

위치 구 분 계획내용

C1

용도

허용

용도

◦「건축법 시행령」별표1 제2호의 공동주택중 아파트 및 부대복리시설(단,

주거용도의 비율은 건축가능 연면적의 75% 이하)

◦「건축법 시행령」별표1 제3호의 제1종 근린생활시설(변전소, 양수장, 정수장,

안마원 제외)

◦「건축법 시행령」별표1 제4호의 제2종 근린생활시설(단란주점, 안마시술소, 장의사,

총포판매사, 옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외)

◦「건축법 시행령」별표1 제11호의 노유자시설 중 아동관련시설

◦「건축법 시행령」별표1 제14호의 업무시설 중 일반업무시설(오피스텔 제외)

불허

용도

◦허용용도 이외의 용도

◦「교육환경 보호에 관한 법률」제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에 의한

금지시설

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦400% 이하(주거용도 300%이하)

높 이
◦15층이하, 단 「군사기지 및 군사시설 보호법」에 의한 비행안전 구역 내 높이

제한 기준이하(57.86m)
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위치 구 분 계획내용

C1

주택규모,
세대수,
분양형태

블록 구분
면적
(㎡)

세대수
(호)

인구수
(인)

평균주택
규모(㎡)

최고
층수(층)

건폐율
(%)

용적률
(%)

비고

합계 5,061 323 517 - - - - -

C1
60㎡
이하

5,061 323 517 47 15 - 300
주상복합
(행복주택)

◦주택규모, 세대수, 분양형태 등은 주택건설사업계획계획 승인 내용에 따라
변동될 수 있음.

건축선

◦건축한계선의 위치와 폭은 “지구단위계획 결정도”를 따르며, 그 내용은 다음과

같다.

- 주상복합(C1) : 대지경계선으로부터 2m 적용

◦그 외의 사항은 「부천시 건축조례」 별표4(대지안의 공지 기준)을 따른다.

배치·형태

◦건축물의 전면은 폭원이 큰 도로, 보행자도로 및 공공공지 등 보행량이 많은 곳에

배치하는 것을 권장한다.

◦옥상 및 지붕에는 투시형 또는 철재 파라펫, 옥상조경을 활용하여 옥상시설물을

차폐하여야 하며, 안전시설도 함께 설치한다.

◦원칙적으로 근린생활시설용지의 담장설치는 불허한다. 다만, 인접대지 또는 도로

등과 높이차로 인한 보행 안전성 문제 등 부득이한 사유가 있을 경우 담장, 대문

등을 설치할 수 있다. 이때, 담장의 높이는 1미터 이하가 되도록 하고, 재료는

생울타리, 자연재료 등 친환경 소재를 사용한다.

경관·색채

◦주거층 벽면은 저층 상가시설로부터 일부 이격시켜 장변의 건축물에 의한

위압감을 방지하고 주변 주거지와 조화 도모 한다

◦2030 부천시 경관계획의 색채 가이드라인 중 상업시설의 색채범위는 고.중명도,

저채도의 Yellow-Red, Yellow, Green-Yellow를 비롯한 전 계열을 사용하도록

되어있으므로 이를 반영하여 주상복합 색채 가이드라인을 계획한다.

대지내 공지
◦대지내 공지에 관한 사항은 ‘시행지침 제1편 제1장 제11조(대지내 공지에 관한

용어의 정의)’의 규정에 따라 조성한다.

차량 진출입

◦차량의 출입구는 획지에 접한 도로 중 위계가 가장 낮은 도로에 설치하는 것을

원칙으로 한다.

◦불가피한 사유가 발생하여 지침에 의하여 지정된 차량출입구의 위치를 변경하여야

할 경우 승인권자(또는 인허가권자)가 승인을 거쳐 차량출입구의 위치를 변경할 수

있다.

◦“차량진출입불허구간”의 위치는 ‘지구단위계획 결정도’에 따른다.
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위치 구 분 계획내용

C1

부설주차장

◦주거용도의 주차대수는「주택건설기준 등에 관한 규정」,「주차장법」 및「부천시

주차장 조례」에 의해 확보하여야 하는 주차대수와‘교통영향평가’에 의해 산정된

주차대수 중 강화된 기준 이상을 설치한다.(다만, 장기공공임대주택의

경우「공공주택업무처리지침」을 따른다.)

◦주거용도 이외의 주차대수는「주차장법」,「부천시 주차장 조례」

및‘교통영향평가’에 의해 산정된 주차대수 중 강화된 기준 이상을 설치하여야

한다.

◦지상에 설치하는 주차장의 포장은 친환경 소재(투수성 포장)의 사용을 권장하고,

장애인 등의 이용에 불편이 없도록 설치한다.

친환경계획 ◦생태면적률에 관한 사항은 ‘시행지침 제14조(생태면적률)’의 기준을 따른다.

안전도시 ◦안전도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제104조~제148조’의 기준을 따른다.

무장애도시 ◦무장애도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제149조~제160조’의 기준을 따른다.

(변 경)

위치 구 분 계획내용

C1

용도

허용

용도

◦「건축법 시행령」별표1 제2호의 공동주택중 아파트 및 부대복리시설(단,

주거용도의 비율은 건축가능 연면적의 75% 이하)

◦「건축법 시행령」별표1 제3호의 제1종 근린생활시설(변전소, 양수장, 정수장,

안마원 제외)

◦「건축법 시행령」별표1 제4호의 제2종 근린생활시설(단란주점, 안마시술소, 장의사,

총포판매사, 옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외)

◦「건축법 시행령」별표1 제11호의 노유자시설 중 아동관련시설

◦「건축법 시행령」별표1 제14호의 업무시설 중 일반업무시설(오피스텔 제외)

불허

용도

◦허용용도 이외의 용도

◦「교육환경 보호에 관한 법률」제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에 의한

금지시설

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦400% 이하(주거용도 300%이하)

높 이
◦15층이하, 단 「공항시설법」에 따른 장애물 제한표면구역(수평표면구역)
적용지역으로 높이 제한기준 57.86m 이하

주택규모,
세대수,
분양형태

블록 구분
면적
(㎡)

세대수
(호)

인구수
(인)

평균주택
규모(㎡)

최고
층수(층)

건폐율
(%)

용적률
(%)

비고

합계 5,061 323 517 - - - - -

C1
60㎡
이하

5,061 323 517 47 15 - 300
주상복합
(행복주택)

◦주택규모, 세대수, 분양형태 등은 주택건설사업계획계획 승인 내용에 따라
변동될 수 있음.

건축선

◦건축한계선의 위치와 폭은 “지구단위계획 결정도”를 따르며, 그 내용은 다음과

같다.

- 주상복합(C1) : 대지경계선으로부터 2m 적용

◦그 외의 사항은 「부천시 건축조례」 별표4(대지안의 공지 기준)을 따른다.
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위치 구 분 계획내용

C1

배치·형태

◦건축물의 전면은 폭원이 큰 도로, 보행자도로 및 공공공지 등 보행량이 많은 곳에

배치하는 것을 권장한다.

◦옥상 및 지붕에는 투시형 또는 철재 파라펫, 옥상조경을 활용하여 옥상시설물을

차폐하여야 하며, 안전시설도 함께 설치한다.

◦원칙적으로 근린생활시설용지의 담장설치는 불허한다. 다만, 인접대지 또는 도로

등과 높이차로 인한 보행 안전성 문제 등 부득이한 사유가 있을 경우 담장, 대문

등을 설치할 수 있다. 이때, 담장의 높이는 1미터 이하가 되도록 하고, 재료는

생울타리, 자연재료 등 친환경 소재를 사용한다.

경관·색채

◦주거층 벽면은 저층 상가시설로부터 일부 이격시켜 장변의 건축물에 의한 위압감을

방지하고 주변 주거지와 조화 도모 한다

◦2030 부천시 경관계획의 색채 가이드라인 중 상업시설의 색채범위는 고.중명도,

저채도의 Yellow-Red, Yellow, Green-Yellow를 비롯한 전 계열을 사용하도록

되어있으므로 이를 반영하여 주상복합 색채 가이드라인을 계획한다.

대지내 공지
◦대지내 공지에 관한 사항은 ‘시행지침 제1편 제1장 제11조(대지내 공지에 관한

용어의 정의)’의 규정에 따라 조성한다.

차량 진출입

◦차량의 출입구는 획지에 접한 도로 중 위계가 가장 낮은 도로에 설치하는 것을

원칙으로 한다.

◦불가피한 사유가 발생하여 지침에 의하여 지정된 차량출입구의 위치를 변경하여야

할 경우 승인권자(또는 인허가권자)가 승인을 거쳐 차량출입구의 위치를 변경할 수

있다.

◦“차량진출입불허구간”의 위치는 ‘지구단위계획 결정도’에 따른다.

부설주차장

◦주거용도의 주차대수는「주택건설기준 등에 관한 규정」,「주차장법」 및「부천시

주차장 조례」에 의해 확보하여야 하는 주차대수와‘교통영향평가’에 의해 산정된

주차대수 중 강화된 기준 이상을 설치한다.(다만, 장기공공임대주택의

경우「공공주택업무처리지침」을 따른다.)

◦주거용도 이외의 주차대수는「주차장법」,「부천시 주차장 조례」

및‘교통영향평가’에 의해 산정된 주차대수 중 강화된 기준 이상을 설치하여야

한다.

◦지상에 설치하는 주차장의 포장은 친환경 소재(투수성 포장)의 사용을 권장하고,

장애인 등의 이용에 불편이 없도록 설치한다.

친환경계획 ◦생태면적률에 관한 사항은 ‘시행지침 제14조(생태면적률)’의 기준을 따른다.

안전도시 ◦안전도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제104조~제148조’의 기준을 따른다.

무장애도시 ◦무장애도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제149조~제160조’의 기준을 따른다.
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2) 공공시설용지(제2종일반주거지역, 준주거지역)(변경)

(기 정)

위 치 구 분 계획내용

공통

사항

건축선

◦건축한계선의 위치와 폭은 “지구단위계획 결정도”를 따르며, 그 내용은 다음과

같다.

- 유치원 : 남측 대지경계선으로부터 2m 적용

- 주1 : 대지경계선으로부터 2m 적용

- 청1 : 대지경계선으로부터 2m 적용

◦그 외의 사항은 「부천시 건축조례」 별표4(대지안의 공지 기준)을 따른다.

배치·형태

◦교육시설의 경우 건축물은 가급적 남향 배치를 권장한다.

◦건축물은 주변의 자연경관 등 중요한 경관요소에 대한 시각적 통로를 확보할 수

있도록 건축물을 배치하여야 한다.

◦건축물 공지 조성 시 가급적 공원변에 면하도록 배치하여 커뮤니티 활성화를

유도하고 주차시설 이용자 안전과 편의를 위한 셉티드(CPTED) 개념을 도입한다.

◦도로, 공원 등 공공시설과 인접한 대지경계부의 담장 설치는 수목식재, 녹지공간

또는 수공간을 두어 담장의 역할을 대신할 것을 권장하며, 불가피하게 대지경계부에

담장을 설치할 경우에는 보행환경의 쾌적성 및 가로경관 등을 고려한 소재 및

형태로 설치하되, 1미터 이하 높이의 화관목류 생울타리로 설치할 것을 권장한다.

경관·색채

◦2030 부천시 경관계획의 색채 가이드라인 중 상업시설의 색채범위는 고.중명도,

저채도의 Yellow-Red, Yellow, Green-Yellow를 비롯한 전계열을 사용하도록

되어있으므로 이를 반영하여 상업시설 및 주차장의 색채가이드라인을 계획한다.

대지내 공지
◦대지내 공지에 관한 사항은 ‘시행지침 제1편 제1장 제11조(대지내 공지에 관한

용어의 정의)’의 규정에 따라 조성한다.

교통처리

◦차량의 출입구는 차량출입 허용구간의 범위에서 획지에 접한 도로 중 위계가 가장

낮은 도로에 설치하는 것을 원칙으로 한다. 다만, 완충녹지변 차량출입구는

차량출입 허용범위 내 기존 도로 폭을 유지하면서 차량출입구를 변경할 수 있으며,

이 경우 별도의 도로 및 완충녹지 변경을 수반하여야 한다.

◦“차량진출입불허구간”의 위치는 ‘지구단위계획 결정도’에 따른다.

부설주차장

◦주차대수는 「주차장법」, 「부천시 주차장 조례」에 의해 확보하여야 하는

주차대수 및 ‘교통영향평가’에 의해 산정된 주차대수 중 강화된 기준 이상을

설치한다.

◦주차장 설치는 「주차장법」, 「부천시 주차장 조례」의 기준을 따르며, 지상에

설치하는 주차장의 포장은 친환경 소재(투수성 포장)의 사용을 권장하고,

장애인등의 이용에 불편이 없도록 설치한다.

친환경계획 ◦생태면적률에 관한 사항은 ‘시행지침 제14조(생태면적률)’의 기준을 따른다.

안전도시 ◦안전도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제104조~제148조’의 기준을 따른다.

무장애도시 ◦무장애도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제149조~제160조’의 기준을 따른다.
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유1

용도

허용
용도

◦「유아교육법」 제2조 제2호의 유치원

◦「영유아보육법」제2조의 보육시설(어린이집)

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦230% 이하

높 이 ◦4층 이하

초1

용도

허용
용도

◦「건축법 시행령」별표1 제10호 교육연구시설 중 초등학교

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦230% 이하

높 이 ◦5층 이하

주1

용도

허용
용도

◦「주차장법」제2조의 규정에 의한 노외주차장(주차전용건축물 포함)

◦ 주차전용건축물은 해당용도지역에서 건축할 수 있는 건축물 중 아래 시설을

복합적으로 건축할 수 있으며, 이 경우에는 주차장으로 사용되는 부분의 비율이

건축연면적의 70% 이상이어야 함

-「건축법 시행령」별표1 제3호의 제1종 근린생활시설 (변전소, 양수장, 정수장,

안마원 제외)

-「건축법 시행령」별표1 제4호의 제2종 근린생활시설(단란주점, 안마시술소, 장의사,

총포판매사, 옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외)

-「건축법 시행령」별표1 20호의 자동차관련시설 중 주차장․세차장 및 차고

※ 주차장외 용도의 설치 위치는 지하층 및 지상1,2층에 우선 배치 하도록 하며

그다음으로 최상층부터 아래층으로 연속하여 배치함

(단, 1,2층부는 50%이하)

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도

◦「교육환경 보호에 관한 법률」제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에 의한

금지시설

건폐율 ◦90% 이하

용적률 ◦450% 이하

높 이 ◦5층 이하

청1

용도

허용
용도

◦「도시ㆍ군계획시설의 결정ㆍ구조 및 설치기준에 관한 규칙」제94조의 공공청사 및

부대·편익시설

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦400% 이하

높 이 ◦7층 이하
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(변 경)

위 치 구 분 계획내용

공통

사항

건축선

◦건축한계선의 위치와 폭은 “지구단위계획 결정도”를 따르며, 그 내용은 다음과 같다.

- 주1 : 대지경계선으로부터 2m 적용

- 청1 : 대지경계선으로부터 2m 적용

◦그 외의 사항은 「부천시 건축조례」 별표4(대지안의 공지 기준)을 따른다.

배치·형태

◦교육시설의 경우 건축물은 가급적 남향 배치를 권장한다.

◦건축물은 주변의 자연경관 등 중요한 경관요소에 대한 시각적 통로를 확보할 수

있도록 건축물을 배치하여야 한다.

◦건축물 공지 조성 시 가급적 공원변에 면하도록 배치하여 커뮤니티 활성화를

유도하고 주차시설 이용자 안전과 편의를 위한 셉티드(CPTED) 개념을 도입한다.

◦도로, 공원 등 공공시설과 인접한 대지경계부의 담장 설치는 수목식재, 녹지공간

또는 수공간을 두어 담장의 역할을 대신할 것을 권장하며, 불가피하게 대지경계부에

담장을 설치할 경우에는 보행환경의 쾌적성 및 가로경관 등을 고려한 소재 및

형태로 설치하되, 1미터 이하 높이의 화관목류 생울타리로 설치할 것을 권장한다.

경관·색채

◦2030 부천시 경관계획의 색채 가이드라인 중 상업시설의 색채범위는 고.중명도,

저채도의 Yellow-Red, Yellow, Green-Yellow를 비롯한 전계열을 사용하도록

되어있으므로 이를 반영하여 상업시설 및 주차장의 색채가이드라인을 계획한다.

대지내 공지
◦대지내 공지에 관한 사항은 ‘시행지침 제1편 제1장 제11조(대지내 공지에 관한

용어의 정의)’의 규정에 따라 조성한다.

교통처리

◦차량의 출입구는 차량출입 허용구간의 범위에서 획지에 접한 도로 중 위계가 가장

낮은 도로에 설치하는 것을 원칙으로 한다. 다만, 완충녹지변 차량출입구는

차량출입 허용범위 내 기존 도로 폭을 유지하면서 차량출입구를 변경할 수 있으며,

이 경우 별도의 도로 및 완충녹지 변경을 수반하여야 한다.

◦“차량진출입불허구간”의 위치는 ‘지구단위계획 결정도’에 따른다.

부설주차장

◦주차대수는 「주차장법」, 「부천시 주차장 조례」에 의해 확보하여야 하는

주차대수 및 ‘교통영향평가’에 의해 산정된 주차대수 중 강화된 기준 이상을

설치한다.

◦주차장 설치는 「주차장법」, 「부천시 주차장 조례」의 기준을 따르며, 지상에

설치하는 주차장의 포장은 친환경 소재(투수성 포장)의 사용을 권장하고,

장애인등의 이용에 불편이 없도록 설치한다.

친환경계획 ◦생태면적률에 관한 사항은 ‘시행지침 제14조(생태면적률)’의 기준을 따른다.

안전도시 ◦안전도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제104조~제148조’의 기준을 따른다.

무장애도시 ◦무장애도시에 관한 사항은 ‘시행지침 제149조~제160조’의 기준을 따른다.
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위 치 구 분 계획내용

초1

용도

허용
용도

◦「건축법 시행령」별표1 제10호 교육연구시설 중 초등학교

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦230% 이하

높 이 ◦5층 이하

주1

용도

허용
용도

◦「주차장법」제2조의 규정에 의한 노외주차장(주차전용건축물 포함)

◦ 주차전용건축물은 해당용도지역에서 건축할 수 있는 건축물 중 아래 시설을

복합적으로 건축할 수 있으며, 이 경우에는 주차장으로 사용되는 부분의 비율이

건축연면적의 70% 이상이어야 함

-「건축법 시행령」별표1 제3호의 제1종 근린생활시설 (변전소, 양수장, 정수장,

안마원 제외)

-「건축법 시행령」별표1 제4호의 제2종 근린생활시설(단란주점, 안마시술소, 장의사,

총포판매사, 옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외)

-「건축법 시행령」별표1 20호의 자동차관련시설 중 주차장․세차장 및 차고

※ 주차장외 용도의 설치 위치는 지하층 및 지상1,2층에 우선 배치 하도록 하며

그다음으로 최상층부터 아래층으로 연속하여 배치함

(단, 1,2층부는 50%이하)

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도

◦「교육환경 보호에 관한 법률」제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에 의한

금지시설

건폐율 ◦90% 이하

용적률 ◦450% 이하

높 이 ◦5층 이하

청1

용도

허용
용도

◦「도시ㆍ군계획시설의 결정ㆍ구조 및 설치기준에 관한 규칙」제94조의 공공청사 및

부대·편익시설

불허
용도

◦허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦60% 이하

용적률 ◦400% 이하

높 이 ◦7층 이하

4. 지구단위계획에 대한 도시관리계획 결정(변경)도

가. 획지 및 건축물 등에 관한 도시관리계획 결정도 : 게재생략

나. 건축물 등에 관한 도시관리계획 결정도 : 게재생략
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[붙임4] 부천원종 공공주택지구 공공시설 등의 명세서 및 처분계획서(변경없음)
1. 무상귀속 및 대체에 관한 공공시설물 및 토지 등의 조서총괄

가.무상귀속(사업시행자) 총괄

구분 필지수(필지) 면적(㎡) 비고

계 51 31,800

도 27 21,728

구 19 9,698

답 2 270

잡 3 104

나. 대체시설 총괄

구 분 면 적 (㎡) 비 고

계 57,930

도 로 28,477 - 일반도로 5개 노선

공 원 19,253 - 근린공원, 어린이공원, 소공원 각 1개소 / 유수지 1개소(3,629㎡) 중복결정

녹 지 10,200 - 4개소(완충녹지 2개소, 경관녹지 2개소)

유 수 지 (3,629) - 소공원 내 중복결정

2. 대체시설물을 시행할 자 및 시행방법(변경)

가. 시행할 자 : 한국토지주택공사 (기정) 사장 김 현 준 → (변경) 직무대행 이 정 관

나.시행방법 : 「공공주택 특별법」에 의한 공공주택사업

3. 대체시설물 관리할 자 : 부천시장(변경없음)

4. 무상귀속 및 대체공공시설의 조서 및 도면(변경없음)

가. 사업시행자 귀속분조서

1) 소관청별 토지조서 총괄

구 분
합계 국토교통부 기획재정부 농림축산식품부 부천시

필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡)
계 51 31,800 4 1,151 2 93 26 16,093 19 14,463
도 27 21,728 4 1,151 - - 8 6,520 15 14,057

구 19 9,698 - - - - 18 9,573 1 125

답 2 270 - - - - - - 2 270
잡 3 104 - - 2 93 - - 1 11

2) 소관청별 토지조서

○ 국토교통부

연번 소재지 지번 지목 공부면적(㎡) 편입면적(㎡) 소유자 비고

합 계 1,762 1,151 -

1 부천시 원종동 461-9 도 315 261 국(국토교통부)

2 부천시 원종동 461-10 도 738 216 국(국토교통부)

3 부천시 원종동 461-12 도 377 358 국(국토교통부)

4 부천시 원종동 461-18 도 332 316 국(국토교통부)
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○ 기획재정부

연번 소재지 지번 지목 공부면적(㎡) 편입면적(㎡) 소유자 비고

합 계 146 93 -

1 부천시 원종동 461-17 잡 64 64 국(기획재정부)

2 부천시 원종동 461-19 잡 82 29 국(기획재정부)

○ 농림축산식품부

연번 소재지 지번 지목 공부면적(㎡) 편입면적(㎡) 소유자 비고

합 계 17,600 16,093 -

1 부천시 원종동 22-14 구 2,045 2,045 국(농림축산식품부)

2 부천시 원종동 22-19 도 2,103 2,103 국(농림축산식품부)

3 부천시 원종동 22-26 구 12 12 국(농림축산식품부)

4 부천시 원종동 22-27 구 54 54 국(농림축산식품부)

5 부천시 원종동 22-28 구 459 459 국(농림축산식품부)

6 부천시 원종동 22-29 구 1,318 1,318 국(농림축산식품부)

7 부천시 원종동 22-30 구 1,913 1,913 국(농림축산식품부)

8 부천시 원종동 22-31 구 207 207 국(농림축산식품부)

9 부천시 원종동 22-32 도 944 944 국(농림축산식품부)

10 부천시 원종동 22-34 도 1,976 1,854 국(농림축산식품부)

11 부천시 원종동 22-35 구 1,304 1,304 국(농림축산식품부)

12 부천시 원종동 22-36 구 763 763 국(농림축산식품부)

13 부천시 원종동 22-37 구 90 90 국(농림축산식품부)

14 부천시 원종동 22-42 구 516 516 국(농림축산식품부)

15 부천시 원종동 22-43 구 314 314 국(농림축산식품부)

16 부천시 원종동 22-48 구 868 98 국(농림축산식품부)

17 부천시 원종동 22-49 구 139 40 국(농림축산식품부)

18 부천시 원종동 22-50 구 61 41 국(농림축산식품부)

19 부천시 원종동 22-51 구 265 29 국(농림축산식품부)

20 부천시 원종동 39-8 구 279 279 국(농림축산식품부)

21 부천시 원종동 64-1 구 91 91 국(농림축산식품부)

22 부천시 원종동 89-6 도 695 695 국(농림축산식품부)

23 부천시 원종동 89-8 도 43 43 국(농림축산식품부)

24 부천시 원종동 89-10 도 270 270 국(농림축산식품부)

25 부천시 원종동 115-7 도 578 578 국(농림축산식품부)

26 부천시 원종동 115-19 도 293 33 국(농림축산식품부)
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○ 부천시

연번 소재지 지번 지목 공부면적(㎡) 편입면적(㎡) 소유자 비고

합 계 54,871 14,463 -

1 부천시 원종동 22-54 구 125 125 부천시
2 부천시 원종동 23-5 도 241 241 부천시
3 부천시 원종동 23-7 도 13 13 부천시
4 부천시 원종동 65-8 도 6 6 부천시
5 부천시 원종동 70-11 도 4,225 2,336 부천시
6 부천시 원종동 70-12 잡 11 11 부천시
7 부천시 원종동 99-5 도 8,999 904 부천시
8 부천시 원종동 104-6 도 528 528 부천시
9 부천시 원종동 105-5 도 354 354 부천시
10 부천시 원종동 105-7 도 992 992 부천시
11 부천시 원종동 107-5 도 9,357 1,480 부천시
12 부천시 원종동 116-5 도 10,139 114 부천시
13 부천시 원종동 117-2 도 3,174 920 부천시
14 부천시 원종동 118-12 도 3,732 3,732 부천시
15 부천시 원종동 118-18 답 144 144 부천시
16 부천시 원종동 119-6 답 126 126 부천시
17 부천시 원종동 119-7 도 10,942 1,060 부천시
18 부천시 원종동 119-38 도 1,305 1,282 부천시
19 부천시 원종동 119-48 도 458 95 부천시

나.사업시행자 귀속분 도면 : 게재생략

다. 국가 및 지방자치단체 귀속분 조서

1) 도로

류 별
합 계 1 류 2 류 3 류

노선수 연장
(m)

면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡)

합 계 5 2,021 28,477 2 860 16,552 2 548 8,843 1 613 3,082

중 로 3 1,036 21,607 1 488 12,764 2 548 8,843 - - -

소 로 2 985 6,870 1 372 3,788 - - - 1 613 3,082

주) 연장 및 면적은 지구내만 산정

2) 공원

구 분 도면표시번호 위 치 면적(㎡) 비고

합 계 - 19,253

근린공원 314 원종동 102-1 일원 6,123

어린이공원 315 원종동 105-3 일원 5,132

소공원 316 원종동 119-2 일원 7,998 저류시설18 중복결정

3) 녹지

구 분 도면표시번호 위 치 면적(㎡) 비고
합 계 - 10,200

완충녹지
290 원종동 117-4 일원 6,270
291 원종동 64-4 일원 2,938

경관녹지
292 원종동 22-31 일원 499
293 원종동 118-18 일원 493
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4) 유수지

구 분 도면표시번호 위 치 면적(㎡) 비고

합 계 - 3,629

저류시설 18 원종동 119-2 일원 3,629 소공원316 중복결정

라. 국가(지방자치단체) 귀속분 도면 : 게재생략

5. 기존 공공시설의 폐지로 인한 인근시설의 지장 유무 : 없음(변경없음)

6. 용도폐지되는 기존 공공시설(변경없음)

가. 시설의 종류 및 내용

구분 필지수(필지) 면적(㎡) 비고

계 51 31,800

도 27 21,728

구 19 9,698

답 2 270

잡 3 104

나. 이용상태

○ 도 : 기존 농경지 및 주민 통행을 위한 도로

○ 구 : 구거(농수로, 배수로), 도로

○ 답 : 기존 농경지 및 도로

○ 잡 : 잡종지, 도로

7. 대체시설로 새로이 설치되는 공공시설(변경없음)

가. 시설의 종류 및 내용

구 분 면 적 (㎡) 비 고

계 57,930

도 로 28,477 - 일반도로 5개 노선

공 원 19,253 - 근린공원, 어린이공원, 소공원 각 1개소 / 유수지 1개소(3,629㎡) 중복결정

녹 지 10,200 - 4개소(완충녹지 2개소, 경관녹지 2개소)

유 수 지 (3,629) - 소공원 내 중복결정

나.시설이용계획

1) 도 로 : 집산도로, 국지도로 등 적정한 기능부여 및 시설 배치로 합리적이고 효율적인 교통체계

구축

2) 공 원 : 근린공원 등을 계획하여 주민 및 어린이를 위한 놀이 및 휴식공간으로 이용

3) 녹 지 : 대기오염, 소음진동 등 공해와 각종사고, 자연재해 등의 방지 및 녹지체계 연결을 위해 설치

4) 유수지 : 재해영향 저감 및 쾌적한 주거환경 조성을 위한 유수지 확보


