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공공주택추진단
공공택지기획과

담 당 자
∙과장 양희관, 사무관 정재원, 주무관 이의영

∙☎ (044) 201-4441, 4541

보 도 일 시
2021년 10월 15일(금) 조간부터 보도하여 주시기 바랍니다.

 ※ 통신·방송·인터넷은 10. 14.(목) 11:00 이후 보도가능

< 제21차 위클리 주택공급 브리핑 >

이달 25일부터 2차 사전청약 접수 … 3기 신도시, 

성남신촌ᆞ낙생ᆞ복정2 등 관심지역에 '1만호 물량' 쏟아진다

- 오는 15일부터 공공분양 2차 사전청약 접수 공고 -

□ 국토교통부(장관 노형욱)는 지난 7월 1차 공공분양 사전청약에 이어

10월 15(금) 모집공고를 시작으로 1만 1백호 규모의 2차 사전청약을

시행한다고 밝혔다.

ㅇ 사전청약 제도*는 공공택지 등에서 공급되는 분양주택의 공급시기를

조기화 하는 제도로, 지난 7월 많은 관심 속에 인천계양 등 4,333호

첫 공급 이후 두 번째로 공급하는 것이다.

    * 지구지정 → 지구계획 승인 → 사전청약 → 사업승인 → 주택착공 → 본 청약(공공주택사업)

 1. '21년 공공분양 사전청약 추진계획

□ 연말까지 2만 8천호 공급이 예정되어 있으며, 이번 달 1만 1백호,

11월에 4천호, 12월에 1만 3천 6백호 등 네 차례에 걸쳐 공급한다.

ㅇ 10월에는 3기 신도시인 남양주왕숙2 지구 1.4천호, 성남 신촌ㆍ

낙생ㆍ복정2 등에서 1.8천호 등 총 1만여호가 공급될 예정이다.

ㅇ 11월에는 가장 뜨거운 관심을 받고 있는 하남교산(1천호)을 비롯해

과천주암(1.5천호), 양주회천(0.8천호) 등에서 4천호가 공급되며,

ㅇ 12월에는 남양주왕숙ㆍ부천대장ㆍ고양창릉 등 3기 신도시 5.9천호와

구리갈매역세권(1.1천호)ㆍ안산신길2(1.4천호) 등의 입지에서도 공급된다.
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< '21년 공공분양 사전청약 대상지 및 공급물량 >
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 2. 2차 공급지구별 입지여건ㆍ공급물량

□ 2차 사전청약은 2~3기 신도시ㆍ성남시 등 관심지역을 중심으로

진행되며, 특히 수요자 선호가 가장 높은 전용 84m2 물량을

60~85m2 비중의 약 67% 수준까지 높여 공급한다.

□ 2차 사전청약에서 1.4천호가 공급되는 3기 신도시인 남양주왕숙2

지구는 전체 1만 4천호(인구 약 3만 3천명)의 주택이 공급되며,

ㅇ 주민편의를 높이기 위해 여의도공원 3.5배 규모의 공원ㆍ녹지(총 면적

80만m2, 전체 지구면적의 33.4%), 공공문화시설(공연장 등) 등이 조성된다.

- 또한, 교통에 불편함이 없도록 서울 강동~하남~남양주 간 도시

철도 등이 구축되고, 이를 통해 서울 강남권으로 약 30분 이내

접근도 가능할 것으로 예상된다.

ㅇ 올해 사전청약 대상주택은 신설역(예정) 인근으로 다산신도시와

연접하여 기반시설을 이용할 수 있는 지역으로 선정하였으며, ’24

년 본 청약을 거쳐 `26년末 입주가 가능할 전망이다.

- A-1ㆍA-3 두 개 블록(단지)에서 공급되며, A-1블록에서 762호ㆍ

A-3블록에서 650호가 공급된다.

【 남양주왕숙2 위치도 및 단지 배치도 】

< 남양주왕숙2 위치도 > < 단지배치 및 토지이용계획 >
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□ 인천검단ㆍ파주운정3 등 2기 신도시에서도 3.3천호가 공급된다.

ㅇ 인천검단 지구는 자족형 신도시로서의 기능을 강화하기 위해

상업․교육문화․도시지원시설 비중을 높였으며, 사전청약으로

1개 블록에서 공공분양 천 2백호(전용 74m2, 84m2)가 공급될 예정이다.

ㅇ 파주운정3 지구는 서측에 교하신도시․동측에 운정신도시와

연접하여 생활편의 및 문화시설 이용이 편리하고, 친수환경 생태

도시․복합문화체험도시로 특화되어 조성될 예정이다.

- 금번 사전청약을 통해 3개 블록에서 공공분양 약 2천여호(전용

59m2, 74m2, 84m2 등)가 공급될 예정이다.

【 인천검단ㆍ파주운정3 위치도 】

< 인천검단 위치도 > < 파주운정3 위치도 >

□ 성남시 內 사업지구에서도 1천 8백여호가 공급된다.

ㅇ 성남낙생 지구는 서울과 가까우면서도 분당 및 판교신도시와

인접해 생활권을 공유할 수 있는 단지로 조성되며, 이번 사전청약을

통해 신혼희망타운 약 9백호(전용 51ㆍ55ㆍ59m2)가 공급된다.

ㅇ 성남복정2 지구는 성남 구도심 및 위례신도시와 연접하여 위치

하고 있으며, A-1 블록에서 신혼희망타운 약 6백호(전용 55ㆍ

56m2)가 공급된다.

ㅇ 성남신촌 지구는 서울 강남구와 연접 위치하고 있으며, 기존

녹지 및 수변축과 연계되어 조성될 예정이며,

- 이번 사전청약으로 1개 블록(A2)에서 공공분양 3백호(전용 59m2

단일)가 공급될 예정이다.
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 3. 2차 공급지구 추정분양가

□ 공공택지에서 공급되는 공공분양주택은 ‘택지비+건축비+가산비’ 등

분양가 상한제를 통해 추정분양가가 산정되며, 분석 결과 주변

시세와 비교할 때 약 60~80% 수준으로 파악되었다.

   ※ 객관적 시세 비교를 위해 ①사업지 경계에서 2km 이내 아파트 단지 중 ②건축연령과
(‘06년 이후 입주), ③일정규모(100세대) 이상 단지를 기준으로 비교

ㅇ 3기 신도시인 남양주왕숙2(4~5억원대)와 지가가 他입지보다 다소

높은 성남지역(신촌ㆍ복정2ㆍ낙생, 4~6억원대)을 제외한 대부분의

지역이 3~4억 원 수준으로 산출되었으며,

ㅇ 3.3m2
(평)당으로는 남양주왕숙2가 15,691~16,782천원, 성남낙생은

20,026~20,277천원, 인천검단은 12,770천원 수준이 될 전망이다.

지구 블록 타입 공급호수 공급면적(m2) 추정분양가(천 원) 3.3㎡당 가격(천 원)

남양주
왕숙2

A-1
59 504 83 412,240 16,328
74 50 104 495,230 15,691
84 208 118 561,150 15,691

A-3
59 366 81 414,350 16,782
74 94 101 496,340 16,107
84 190 115 563,300 16,107

성남신촌 A2 59 304 83 682,680 26,912

성남낙생 A1

51 223 74 452,110 20,026
55 441 79 484,050 20,026
59 211 84 510,030 20,026
59T 9 84 515,690 20,277

성남복정2 A1
55 577 80 538,400 22,166
56T 55 81 554,890 22,439

수원당수 A5
46 87 66 311,150 15,501
55 372 79 370,670 15,501

의정부우정
A1 59 511 83 333,610 13,147
A2 59 439 83 334,790 13,230

군포대야미 A2
55 899 79 358,570 14,894
59 53 87 394,430 14,894

의왕월암
A1 55 423 81 412,750 16,793
A3 55 402 82 415,750 16,746

부천원종 B2
46 76 68 352,740 17,147
55 298 80 420,020 17,147

인천검단 AA21
74 419 95 370,550 12,770
84 742 108 419,910 12,770

파주운정3

A20
74 141 97 378,630 12,853
84 439 111 434,280 12,853

A22
74 147 98 380,740 12,720
84 462 112 432,210 12,720

A23
59 347 81 324,530 13,237
74 272 101 398,750 12,997
84 341 115 453,460 12,997
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 4. 공공분양 사전청약 신청자격 주요내용(참고2ㆍ3)

□ 사전청약 신청자격은 “사전청약 입주자모집 공고 시점”을 기준으로

청약자격 및 소득ㆍ자산 요건 등을 심사하나, 해당지역 거주요건의

경우 현재 거주 중이면 신청이 가능하며 본 청약 입주자모집 공고일

까지 거주기간을 충족하여야 한다.

□ 전체 공공분양 물량 중 15%가 일반공급으로 배정되며, 나머지

85%는 신혼부부(30%), 생애최초(25%), 다자녀(10%), 노부모 부양(5%),

기타(15%) 특별공급으로 공급된다.

ㅇ 공공분양 일반공급 자격은 수도권 거주ㆍ무주택세대구성원ㆍ청약

저축 가입자여야 하며, 사전청약 대상지구가 투기과열지구 또는

청약과열지역에 해당되어 1순위 요건*을 충족하는 자에게 우선

공급한다.

    * 청약저축 가입 2년 이상 경과, 24회 이상 납입, 세대주, 5년이내 세대구성원 전체 

다른 주택 당첨이력 없는 경우

ㅇ 특별분양의 경우 공급유형에 따라 입주자저축ㆍ자산요건ㆍ소득

요건ㆍ무주택세대주 등의 자격을 갖춰야하며, 구체적인 자격은

공고문을 통해 확인할 수 있다.

□ 신혼희망타운 입주 기본자격은 혼인 기간이 7년 이내 또는 6세

이하의 자녀가 있는 무주택세대구성원(신혼부부), 혼인을 계획 중

이며 모집공고일로부터 1년 이내에 혼인사실을 증명할 수 있는

무주택세대구성원(예비신혼부부), 6세 이하의 자녀가 있는 한부모

무주택세대구성원(한부모가족)이다.

ㅇ 혼인 2년 이내 및 예비 신혼부부*에게 30%를 우선공급(1단계)하고,

2단계로 나머지 70%는 1단계 낙첨자 및 그외 대상에게 공급한다.

    * 2세 이하 자녀를 둔 신혼부부 및 한부모가족 포함
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 5. 신청절차ㆍ당첨자 발표 등

□ 사전청약 접수는 일반적인 청약과 같은 순서로 진행된다.

ㅇ ‘공공분양주택’의 경우 10.25(월)~10.29(금)까지 닷새 간 특별공급에

대한 청약신청 접수가 진행되며,

- 11.1(월)~11.2(화)에는 일반공급 1순위 중 당해지역 거주자, 11.3(수)~11.5

(금)에는 경기도ㆍ수도권 거주자 접수가 진행되며, 일반공급 2순위

대상자는 11.8(월)에 일괄로 청약신청 접수가 진행된다.

ㅇ ‘신혼희망타운’의 경우 공공분양주택 특별공급 접수 동일기간

동안 해당지역 거주자 접수, 이후 11.5(금)까지 수도권 거주자 청약

접수가 진행된다.

ㅇ 사전청약 당첨자는 청약유형과 관계없이 모두 11.25(목)에 발표

되고, 자격검증 등의 과정을 거쳐 최종 확정된다.

※ 아울러, 1차 사전청약 당첨자는 2차 사전청약 당첨자로 선정이 제한되

므로, 청약접수前 당첨여부를 반드시 확인하여야 한다.

【 사전청약 2차 지구 공급일정 】

구분 일정구분 접수기간

공공
분양

특별공급 (전체) 10.25(월) 〜 10.29(금)

일반공급(1순위)
당해지역 11. 1(월) 〜 11.2(화)

경기도 및 수도권 11. 3(수) 〜 11.5(금)

일반공급(2순위) 전체 11.8(월)

신혼
희망

당해지역 10.25(월) 〜 10.29(금)

수도권 11. 1(월) 〜 11.5(금)

당첨자발표 11. 25(목)

□ 청약은 누리집 사전청약.kr 또는 현장접수처*
(위례ㆍ고양ㆍ남양주ㆍ동탄

등 소재)에 방문하여 신청할 수 있으며, 기타 문의사항은 누리집을

참조하거나 ☎1670-4007을 통해 안내 받을 수 있다.

    * (성남복정2) 서울시 송파구 / (남양주왕숙2, 의정부우정) 경기도 남양주시

      (부천원종, 인천검단, 파주운정3) 경기도 고양시

(성남신촌, 성남낙생, 군포대야미, 의왕월암, 수원당수) 경기도 화성시
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□ 국토교통부 김수상 주택토지실장은 “사전청약제는 이번 정부에서

추진해온 공급대책 효과를 조기화하고 청약대기 수요를 해소하는데

큰 효과가 있을 것으로 기대”한다고 밝혔다.

ㅇ 또한, “특히, 지난 7월 1차 사전청약 결과 이례적인 청약경쟁률을

기록하는 등 우리 정책에 대한 국민들의 큰 호응과 관심을 실감할

수 있었다.”면서,

ㅇ “2차 사전청약을 포함한 올해 예정된 잔여 2.8만호 공급도 차질

없이 추진하여 무주택 실수요자분들의 내 집 마련의 꿈이 한걸음

더 가까워지도록 더욱 노력하겠다.”고 덧붙였다.

 이 보도자료와 관련하여 보다 자세한 내용이나 취재를 원하시면 국토교통부 공공택지

기획과 정재원 사무관(☎ 044-201-4441)에게 문의하여 주시기 바랍니다.
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참고1  사전청약 관련 Q&A

1. 특별공급 등 구체적인 자격요건 및 공급물량은 어디서 확인

할 수 있나요?

□ 10.15(금) 08시부터 사전청약 누리집(사전청약.kr), LH청약 센터

(apply.lh.or.kr)에 입주자모집 공고문(공공분양, 신혼희망타운)이 게재될

예정입니다.

ㅇ 공급유형별 공급물량, 공급금액 및 거주기간, 소득요건 등 청약

자격이 포함된 자세한 사항은 누리집에서 확인하실 수 있습니다.

2. 사전청약 신청은 여러번 할 수 있는지? 사전청약 당첨 후 다른

주택의 구입 또는 일반청약(본청약) 신청이 가능한가요?

□ 사전청약 당첨자와 그 세대에 속한 자는 다른 분양주택의 사전

청약 신청이 제한됩니다.

□ 다른 주택의 본 청약(일반청약) 신청ㆍ당첨 또는 주택 구입은 가능

하나, 이 경우 사전청약으로 당첨된 주택에 입주할 수 없습니다.*

   * 사전청약 당첨주택에 입주하기 위해서는 의무거주기간요건, 무주택요건 유지 필요

3. 사전청약 입지의 분양가는 시세의 어느정도 수준인가요?

본 청약 시점에 가격이 크게 오를 수도 있나요?

□ 공공택지를 통해 공급되는 사전청약 대상지 모두 분양가상한제가

적용되며, 주변 시세의 약 60~80% 수준으로 확인되었습니다.

□ 본 청약 시점에 지가 또는 건축비 등이 상승하는 경우 분양가가

조정될 수 있으나, 과도하게 분양가가 변동되지 않도록 물가상승률

수준으로 변동폭을 최소화할 예정입니다.
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4. 사전청약시 소득요건 등이 충족됐으나 본 청약시 연봉상승

등으로 소득요건 등이 기준을 초과할 경우 어떻게 되나요?

□ 사전청약은 입주자모집공고 시점을 기준으로 소득 및 자산 등의

자격요건을 심사하며, 사전청약 당첨자로 선정된 이후에는 소득

및 자산 요건을 추가로 심사하지 않습니다.

5. 해당지역에 거주하지 않아도 청약이 가능한가요?

□ 기본적으로 수도권 등 해당지역에 거주 중이어야 사전청약이 가능

하며, 의무 거주기간의 경우 본 청약 시점까지만 충족되면 최종적

으로 입주여부가 확정됩니다.

ㅇ 다만, 주택건설지역의 규모, 위치, 투기과열지구 지정여부 등에 따라

의무 거주기간, 거주지 요건 등이 달라 청약자격은 청약 공고문을

통해 확인해야 합니다.

< 거주기간 및 우선공급 비율(본 청약 기준) >

구분  대규모 택지개발지구(66만㎡이상)  그 외 지구

기본조건 공고일 현재 수도권 거주자 좌동

우선공급
조건

주택건설지역이 서울·인천인 경우
 ①서울 또는 인천(투기과열은 2년 이상) 

거주자에게 50% 우선공급 
 ②수도권 거주자에게 50% 공급

주택건설지역이 경기인 경우
 ①해당 시·군 1년(투기과열은 2년) 이상 

거주자에게 30% 우선공급 
 ②경기도 6개월(투기과열지구 2년) 

이상 거주자에게 20% 우선공급
 ③수도권 거주자에게 50% 공급

해당 주택건설지역 (특별시·광역시 

또는 시·군) 거주자에 100% 우선 

공급

※ 자치단체장이 별도의 기준을 

정할 수 있음

   * 2차 공급지구 중 대규모택지개발지구: 남양주왕숙2, 수원당수, 인천검단, 파주운정3

6. 사전청약 당첨시 재당첨 제한이 적용되나요?

□ 사전청약 당첨자는 본 청약 전까지 재당첨 제한을 적용받지 않으며,

본 청약 시점에 최종 입주여부가 확정되면, 재당첨 제한을 적용

받습니다.
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참고2  공공분양주택 입주자 선정기준

구 분 비율 면적 청약조건(신청자격 및 당첨자 선정방법) 소득
자산

부동산 자동차

계 100%

특별

공급

유공자 5% - ∙국가보훈처장이 추천하는 유공자, 유족 - - -

기타 10% -
∙청약저축 가입 6개월 경과 및 6회 이상 납입
(장애인 제외), 관련기관장(지자체등)이 추천
하는 장애인, 군인, 중소기업근로자 등

- - -

다자녀 10% -

∙청약저축 가입 6개월 경과 및 6회 이상 납입,
미성년 자녀를 3명이상 둔 자

120%
이하

21,550 3,496
∙배점기준*에 따른 고득점순으로 선정
＊자녀수(40), 영유아수(15), 세대구성(5), 무주택
기간(20), 당해 시․도 거주기간(15), 저축기간(5)

∙동점자 처리 : ①다자녀②신청자의 연령이 많은 자

노부모

부양
5% -

∙청약저축 1순위,
65세이상 직계존속을 3년이상 부양한 자 120%

이하
21,550 3,496∙경쟁시 순차*에 따라 선정

＊(40㎡이하) 3년이상무주택세대/납입횟수 순
(40㎡초과) 3년이상무주택세대/저축총액 순

신혼

부부
30% -

∙입주자저축가입기간6개월경과및6회 이상 납입,
혼인기간 7년 이내 신혼부부, 예비 신혼부부
및 6세 이하 자녀를 둔 한부모가족인 자

130%
(맞벌이
140%)

이하

21,550 3,496

∙1순위*

* ① 혼인기간 중 자녀를 출산하여 미성년인 자녀가
있는 신혼부부

② 6세 이하 자녀를 둔 한부모가족
③「민법」제855조제2항에 따라 혼인 중의 출생자로
인정되는 혼인외의 출생자가 있는 경우

∙공급호수 70%를 월평균소득 100%(맞벌이 120%)
이하에 우선공급

생애

최초
25% -

∙생애 최초로 주택을 구입하는 자, 청약저축
1순위, 600만원이상 납입, 혼인중 또는 자
녀가 있는 자, 근로자, 자영업자로 5년이상
소득세 납부자

130%
이하

21,550 3,496

∙경쟁시 추첨으로 선정
∙공급호수 70%를월평균소득 100% 이하에우선공급

일반공급 15%

60㎡
이하

∙청약저축 1순위*

* 공급 지역에 따른 1순위 기준
- 수도권 : 입주자저축가입기간 1년경과 12회이상납부
- 투기과열지구 및 청약과열지역 : ①입주자저축 가입
기간 2년 경과, 24회 이상 납부 ②세대주 ③5년이내

세대구성원 전체 당첨사실 없음

100%
이하

21,550 3,496

∙동일순위 경쟁시 순차*에 따라 선정
* (40㎡이하) 3년이상무주택세대/납입횟수 순
(40㎡초과) 3년이상무주택세대/저축총액 순

60㎡
초과

∙상 동 - - -
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참고3  신혼희망타운 입주 자격 및 선정기준

□ 입주자격

구 분 내 용

기본자격

① 신혼부부
혼인 기간이 7년 이내 또는 6세 이하의 자녀가
있는 무주택세대구성원

② 예비신혼부부
혼인을 계획 중이며 모집공고일로부터 1년 이내에
혼인사실을 증명할 수 있는 무주택세대구성원

③ 한부모가족
6세 이하의 자녀가 있는 무주택세대구성원
(자녀의 부 또는 모로 한정함)

세부
공통자격

입주자격 입주할 때까지 무주택세대구성원을 유지
입주자저축 가입 6개월 경과, 납입인정횟수 6회 이상

소득기준 월평균 소득 130% 이하
(배우자 소득 있을시 140% 이하)

총자산기준 307,000천원 이하

전용모기지
가입기준

주택가격이 총자산기준을 초과하는 주택을 공급받은
입주예정자는 입주할 때까지 ‘신혼희망타운 전용 모기
지’에 주택가격의 최소 30%이상 가입할 것

□ 입주자선정방식

ㅇ (1단계 : 30%) 혼인 2년 이내 및 예비 신혼부부(2세 이하 자녀를 둔

신혼부부 및 한부모가족 포함)에게 가점제로 우선공급

가점항목 평가요소 점수 비고

(1) 가구소득
① 70% 이하
② 70%초과 100%이하
③ 100% 초과

3
2
1

배우자가 소득이 있는 경우 80% 이하
배우자가 소득이 있는 경우 80∼110%
배우자가 소득이 있는 경우 110% 초과

(2) 해당 지역(시·도)
연속 거주기간

① 2년 이상
② 1년 이상 2년 미만
③ 1년 미만

3
2
1

시는 특별시·광역시·특별자치시 기준
이고, 도는 도·특별자치도 기준

(3) 입주자저축
납입인정 횟수

① 24회 이상
② 12회이상 23회이하
③ 6회 이상 11회 이하

3
2
1

입주자저축 가입 확인서 기준

ㅇ (2단계 : 70%) 1단계 낙첨자 및 잔여자 대상으로 가점제로 공급

가점항목 평가요소 점수 비고

(1) 미성년자녀수
① 3명 이상
② 2명
③ 1명

3
2
1

태아(입양) 포함

(2) 무주택기간
① 3년 이상
② 1년 이상 3년 미만
③ 1년 미만

3
2
1

공급규칙 제27조제3항에 따라 산정

(3) 해당 지역(시·도)
연속 거주기간

① 2년 이상
② 1년 이상 2년 미만
③ 1년 미만

3
2
1

시는 특별시·광역시·특별자치시 기준
이고, 도는 도·특별자치도 기준

(4) 입주자저축
납입인정 횟수

① 24회 이상
② 12회이상 23회이하
③ 6회 이상 11회 이하

3
2
1

입주자저축 가입 확인서 기준

※ 동점자 발생시 추첨 선정(1, 2단계 가점제 공통사항)
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참고4  사전청약 2차 지구 단위평면(예시)

□ 공공분양

 < 성남신촌 A2 전용 59㎡ >  < 의정부우정 A1 전용 59㎡ >

< 의정부우정 A2 전용 59㎡ >  < 인천검단 AA21 전용 84㎡ >

 < 파주운정3 A20 전용 84㎡ >  < 파주운정3 A22 전용 74㎡ >

□ 신혼희망타운

< 성남낙생 A1 전용 59㎡ >  < 성남복정2 A1 전용 55㎡ >

 < 군포대야미 A2 전용 55㎡ >  < 의왕월암 A1 전용 55㎡ >
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참고5  사전청약 2차 지구 단지배치도

□ 남양주왕숙2
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□ 성남신촌

□ 성남낙생
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□ 성남복정2

□ 의정부우정
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□ 군포대야미

□ 의왕월암
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□ 수원당수

□ 부천원종
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□ 인천검단

□ 파주운정3


